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Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) correspond au

document cadre du Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Pour rappel, conformément a
larticle L.151-5 du Code de I'Urbanisme, le PADD doit définir d'une part :
0 Les orientations générales des politiques :

+ d’'aménagement

» d'équipement

« d’'urbanisme

* de paysage,

+ de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers

1

+ et de préservation ou d'entretien des continuités écologiques.
o Les orientations générales concernant :
* I'habitat,

* les transports et les déplacements

* les réseaux d'énergie

.

la biodiversité,

le développement des communications numériques

+ I'équipement commercial,

* le developpement économique et les loisirs.

et fixer a.m:qm. nm:ﬁ

o les oc_moﬂxw nm__mqmm de moderation de la consommation de I'espace et de

.IUU

R. .mm:ﬁ.m. »éfalement urbain.

-
seceer

Le Pd.&om Ameénggement mm de Développement Durables exprime la vision de la
comfmurte a I'hotizen 2030°°°

Tout uow:ﬁ acqa.m.mm:m e _vh_uo devra étre traduit réglementairement par la suite
dans hmm autres pieces du PLU.

e & - LR
. e © ©

A partir des éléments contenus dans le diagnostic réalisé en premiere
phase de la révision générale du PLU, la commune de Valbonne Sophia
Antipolis etablit son PADD en poursuivant et actualisant les orientations
fortes d'aménagement portées depuis les années 90 et inscrites dans la
delibération de prescription de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Valbonne Sophia Antipolis adoptée par le Conseil Municipal le
3 décembre 2015. Celles-ci integrent naturellement les évolutions législatives
reglementaires (Grenelle, etc...) et les documents supérieurs tels que le
Schéma de Cohérence Territoriale et la Directive Territoriale d'’Ameénagement

ainsi que le Schéma Régional d'’Aménagement et de Développement Durable
du Territoire.

" PND.dela-
- m..qmm:.m

Val-Martin

PLan roob,rw%amgzmmgm CoMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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Préserver et valoriser les espaces végétalisés

La préservation et la valorisation des espaces végétalisés et leur gestion
adaptée nécessitent aujourd’hui de déterminer leurs natures et fonctions :
la « nature sauvage », la forét entretenue, la nature amenageée, les espaces
agricoles, les espaces de transition, la ripisylve, les espaces de respiration,
les éléments de paysage en milieu urbain,....

P [ es espaces naturels :

= Expérimenter un concept de « nature sauvage »

* Determiner la vocation et 'usage des espaces boisés

» Préserver de tout développement urbain les grands massifs boisés
formant le poumon vert central et veiller aux continuités ecologiques extra
communales au sud et & I'est de la commune

*  Délimiter strictement des fronts d'urbanisation et améliorer les interfaces
avec les espaces urbanisés par des espaces naturels gérés ou des
espaces agro-pastoraux

» Favoriser et valoriser la variété des espaces et des paysages contribuant &
la richesse de la biodiversité

P | es espaces agricoles
= Constituer des réserves fonciéres publiques a vocation agricole
= Preserver les espaces agricoles de toute nature, qu'ils soient existants ou
bien.potentiellement exploitables
. _,_\_o,.u__mwmm_mm terres ayant un potentiel agricole et agronomique et consolider
....la présence agricole sur tout le territoire (création de jardins familiaux,
< entratizn’ou remise en culture des oliveraies, vignobles, vergers, ...)
” .. Protéger et requalifier les oliveraies existantes

eee

Identifier-de’s egpaces pour développer les circuits courts notamment et la

:m: ‘c_,jm:o:. locale des produits (village, Clausonnes, Peijan)

. .
P .
. "e

e

[N

s mmu‘m_omw.cﬂmw_:w :
Oo,_, wserver, a l'échelle de la commune, une moyenne d'1/3 d'espaces
vegétalisés au sein du tissu urbain

ceeiWeoos
ae i)

- e @

= Protéger les espaces de respiration (boisements
urbains

= Préserver le sommet des collines

= Amenager des espaces de proximité (parcs, parcours de santé
intergénerationnels, ...) pour concilier préservation et usage des espaces
naturels en milieu urbanisé

= Soutenir les initiatives d'usages participatifs (jardins  familiaux,
« incroyables comestibles », ...)

, ...) au sein des espaces

La préservation et le renforcement de la biodiversité nécessitent que cette
derniére soit gérée par des actions communales et intercommunales.

» La biodiversité ;
= Elaborer un plan de gestion de la biodiversité a I'échelle de la commune
et de 'agglomération et délimiter les secteurs afférents pour mener les
actions adéquates
= Favoriser une occupation végétale adaptée aux conditions et aux milieux
sur tout le territoire communal hors secteur de "nature sauvage"

[ e e

PLAN LOocAL D'URBANISME

ooggczm DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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* Maintenir et renforcer la présence végétale au sein de la technopole

» Favoriser une architecture innovante et durable et mettre en valeur les
eléments architecturaux des 20éme et 21éme siécles

= Préserver et mettre en valeur les éléments du patrimoine historique et
vernaculaire (Moulin, aqueduc, hameau des Clausonnes, la Valmasque,...)

> Pour le territoire communal hors village et Sophia Antipolis
= Garantir I'equilibre entre les volumes batis et les surfaces végétales
» Consolider les caractéristiques paysagéres et la diversité architecturale
* Veiller au maintien de I'identité paysagére de ces secteurs (ouverture des

paysages, chemins, restanques, ...)

~
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I ies risques natureis et les inteé

eret
e

'amenagement

Si son territoire est peu soumis a l'aléa inondation, Valbonne Sophia
Antipolis se doit d'agir en solidarité avec les autres communes concernées
pour assurer la protection des personnes et des biens au regard des risques
naturels prévisibles. En fonction de leur nature, les actions correspondantes
doivent étre conduites tant localement qu’a une échelle plus large pour étre
efficaces et pertinentes.

» Favoriser l2 connaissance des risques et aléas
Seee e

2 o _an%.:.@.“m» gérer les secteurs exposés a des phénoménes de risques
°" naturels, ou susceptibles de I'étre : les risques inondation, incendie,
<"" - 'mouvernent.dé ¥frain, retrait-gonflement des sols argileux, sismique

* Développer des dtils de connaissance et de suivi des risques
Tee e

“Sensibiliseria‘Bopulation aux actions & mettre en csuvre

o 0w

B Agirlocalement de fagon adaptée

= Utiiiser ies leviers d'action publique quand cela est nécessaire (acquisition
fonciére notamment)

Limiter la vulnérabilité des biens et des personnes au risque inondation
avec des aménagements et travaux nécessaires

Limiter les effets "avals" dus a l'imperméabilisation des sols (bassins
ecréteurs, etc...) et favoriser la réduction des sols imperméabilisés
(parking, ...)

Etudier au cas par cas les besoins en équipements liés & la gestion des
eaux pluviales

Poursuivre la politique volontariste en faveur de l'agro-pastoralisme
pour permettre I'entretien de la forét et la prévention des incendies,
notamment dans les espaces forestiers et urbains

Favoriser la plantation d'essences permettant de lutter contre I'érosion,
les incendies

B S'inscrire dans les réflexions supra-communales

Articuler l'action locale avec celle menée au sein de la CASA

Mettre en ceuvre les préconisations Gestion des Milieux Aquatiques et
Prévention des Inondations, et adapter le PLU en conséquence
Participer aux réflexions en matiére de luttes incendie et inondations
meneées a I'échelle départementale et anticiper leur mise en application
Elaborer a I'échelle intercommunale un atlas des sols a risques

COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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= Prendre en compte |

le Bus Tram « Bus a Haut Niveau de Service » et la future ligne ferroviaire
avec la gare ferroviaire

*  Fluidifier les trajets de proximité ou du quotidien en complétant le réseau
des modes doux au sein de la technopole

* Accompagner la mise en ceuvre du PDIE (plan de déplacement inter
entreprises), les nouveaux modes de travail (télétravail, horaires, ...)

[ o R e = Boocomgera s I a1
B. Soutenir I'offre de proximité dans les poles de vie

Grace a des atouts valorisés, au dynamisme de ses acteurs et une politique
aussi volontariste que pragmatique, Valbonne Sophia Antipolis s’est dotée
d’un riche tissu d’une économie de proximité autour de 3 péles majeurs.
Ceux-ci contribuent a la création d’emplois diversifiés et non délocalisables
ainsi qu’a ia qualité de vie de ses habitants. L’évolution des technologies
et des méeurs de consommation nécessitent que la commune anticipe et
ares ﬁuumm:m; ces changements pour pérenniser les emplois et consolider
nmn@ écona:mis locale souvent menacée au plan national.

ssewwe Cedaw
= e s e

. " PnBoE..u_?mn kenforcer le tissu de commerces, artisanats, services de

e Essen

_ proxirite

“ow “eseve

nﬂmmwj.mw_ _au_m_,;m:o: des commerces, artisanats et services de proximité
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b ﬂm,..o...‘_mm?m:q viabilité économique et répondre aux besoins quotidiens des
: :mw;m:”m.
= Conorter la fonction de centre de vie secondaire du secteur Macarons / ile

arrivée de Eo_m”m de transports en commun comme

Verte / Bourrelles en affirmant un véritable éco-quartier

Renforcer la centralité du village, son rayonnement et sa fonction
fédératrice

Mobiliser en faveur du commerce communal le potentiel clientéle lié du
pole de vie aux Clausonnes et accompagner I'évolution des commerces
Accompagner la visibilité et la promotion de l'offre commerciale
communale

Mettre en valeur les potentialités touristiques et maintenir leur attractivité
Travailler a I'accessibilité et la qualité de I'aménagement urbain (trottoirs,
placette, jardins publics...)

Developper le tourisme d'affaire et scientifique sur la technopole

Confortar of divarcifiar I°
LIV LICE HER G g

Le maintien d'une agriculture sous toutes ses formes devient un enjeu tant
local que global. En dépit d'un sol peu propice aux cultures maraichéres,
Valbonne Sophia Antipolis posséde une tradition agricole a consolider et
a accompagner dans ses évolutions.

= Valoriser et soutenir les productions agricoles et la promotion des circuits
courts de commercialisation (vente directe, marchés locaux, Association
pour le Maintien d'une Agriculture Paysanne, partenariat avec les grandes
surfaces locales, maison de pays,...), développer de I'cléiculture bio

= Protéger les oliveraies existantes a forte valeur (secteurs de Font
de Cuberte, Les Crottes, La Sylviane, la Colle, ..) et identifier celles a
réhabiliter

= Impulser le développement
de nouveaux projets agricoles
(vergers, vignes, ..) et agro-
pastoraux (secteur Ouest-Sud
Ouest, Sud et estde lacommune)

= Favoriser l'expérimentation
de production agricole (de la
permaculture a la culture hors-
sol)
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B - Accompagner le développement de la technopole
en matiere de logement

Ainsi que le rappelle le diagnostic, prés de 50% des actifs de la commune
travaillent a Sophia Antipolis. Par ailleurs, pour conserver son attractivité
et accompagner sa mutation, la technopole doit aujourd’hui proposer une
offre diversifiée de logements en son sein. La commune accompagne pour
sa part cette nécessité en réservant en conséquence des espaces pour des
opérations d’habitat.

* Consolider l'identité "villageoise" de Garbejaire / Haut-Sartoux

» Conforter 'accueil des étudiants au sein de la technopole

* Accroitre la mixité fonctionnelle de la technopole et favoriser le
rapprochement entre emplois et habitat avec une offre d'habitat structurée
sur les secteurs Air France, Pré de Béti, Clausonnes secteur 2 (Directive
Territoriale d'/Aménagement, SCOT, ...)

= Privilégier la mise en ceuvre de projets mixtes en termes de typologie de
logements et de public cible

-
» swew bl

* L]

- > . [ y - g
Amm.mm% larmise en oeuvre de la loi ALUR

aloi/ ._.c_ﬂ_:a:_n::m&muo:c:mam:m_:om:o:vo:qm<;m_._mm:qoo:mo-=3mﬂ_o=

ed’ espace pak le bati. Sur un territoire aussi diversifié et préservé que celui
de Valbohpg wmvuZm Antipolis, la dite densité doit étre raisonnée, maitrisée
et ._:&nmmu.mwmaww:ﬁ appliquée.

Dﬂ!el_oono

*  Optimiser la consommation d'espace de facon maitrisée et raisonnée

* Adapter la réglementation en fonction de la volonté communale de
préservation des paysages favorisant la richesse du territoire

* Mabiliser les dents creuses, au sein du tissu urbain constitué tout en
veillant a la préservation d'espaces verts de respiration, qualitatifs

= Analyser['evolution et les impacts liés a la mise en ceuvre de la Loi ALUR

» Favoriser une urbanisation intégrée a I'environnement et aux paysages
(densité, hauteur et coefficient de végétalisation, ...)

™

| » 1
U=-¥ t

romouvoir un hahitat dierashia
romouvolilr un habitat durapie

Réchauffement climatique et préservation de nos ressources naturelles
constituent des priorités absolues qui trouvent leur traduction
reglementaire dans la loi sur la transition énergétique. La commune partage
pleinement cette volonté et entend déployer une politique cohérente et
prioritaire en la matiére sur son territoire.

= Développer les énergies renouvelables inscrire les dispositions
réglementaires y contribuant et inciter, expérimenter des solutions
de production d'énergies (exemplarité des batiments communaux
notamment)

= Privilegier les formes urbaines plus intenses, compactes, innovantes,
ecologiques et permettant d'atteindre la performance énergétique
attendue

= Poursuivre la prise en compte de la nouvelle réglementation thermique
2020 avec la mise en ceuvre de batiments & énergie positive « BEPOS »,
notamment avec I'apport des énergies renouvelables

ﬁtpz _.oo>r D’ cmmaﬁmz_m
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= Participer & la réflexion d'une meilleure desserte par les transports en
commun et d'un meilleur rabattement vers les transports en commun :
amélioration accés au village, liaisons entre les divers secteurs d'habitat et
Sophia Antipolis, intensification des dessertes, ...

* Intégrer larrivée du Bus Tram « Bus & Haut Niveau de Service »,

*  Mettre en oeuvre a plus long terme la desserte TER avec gare TER

= Agir pour maintenir une qualité de I'air satisfaisante et réduire les nuisances
phoniques.

da Ccommiinicatiam
e AL AR ISR RAUR R

L'accés au numérique en trés haut débit est aujourd'hui indispensable a la
vie de nos territoires. La mise a niveau des réseaux représente une condition
sine qua non de I'amibition communale de "Valbonne Sophia Antipolis ville
numeérique".

* Participer a la mise en ceuvre des priorités d’'aménagement numérique
definies dans le Schéma Directeur Départemental d’Aménagement
Numérique des Alpes-Maritimes (SDDAN 08)

= Equiper le territoire du « tout numérique » (développement du dégroupage,
montée en débit de 'ensemble des foyers, fibre optique a I'horizon 2021,
couverture téléphonique optimale, ...)

»  Dévelopger le Wifi Public sur les places de la Commune

Comment travaille-t-on ?

Valbonne Sophia Antipolis est interdépendante d‘autres
communes (pression urbaine azuréenne, intercommunalité,
importants mouvements pendulaires, ...). Coopérer, co-
construire dans un ensemble plus vaste reléve de I'intérét
communal et plus globalement de I'intérét général.
= Consolider la méthode communale de concertation et de
co-construction des grands projets avec les citoyens
= Inciter et impulser les initiatives locales
= Consolider, aux coté de la CASA, le partenariat avec le
tissu économique sophipolitain afin de maintenir le pole
d'emploi et l'attricité de la technopole
* Participer pleinement a la co-construction de réponses aux
besoins du territoire (emploi, déplacement, environnement,
habitat, ...) au sein de la CASA et du pdle métropolitain
» Co-construire et assurer la programmation des projets
slructurants en étroite collaboration avec les communes
voisines, la CASA, le département et I'Etat et défendre les
intérét communaux (gare nouvelle, Fugueiret...)
= Améliorer la coordination des réflexions de planification et
la coopération fonctionnelle sur des plans et programmes
impactant I'aménagement du territoire valbonnais (PPR,
SRADDET, SCOT, PLH, PDU...)

PLAN LocaL D'URBANISME COMMUNE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS
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ORIENTATION 5

LA REMISE EN PERSPECTIVE DES BESOINS
COMMUNAUX ET LES OBJECTIFS CHIFFRES DE
MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACES
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logements) sur quelques sites prioritaires au sein de la technopole (Air
France, Pré de Bati, Clausonnes secteur 2, ...)

= par la volonté d'offrir des logements adaptés et accessibles, notamment
en developpant des opérations de logements de forme diversifice et
complementaire a la villa individuelle en évitant la surconsommation de
l'espace.

— Ainsi, pour répondre aux besoins identifiés en logements a I’horizon 2030,
le PLU devra dégager environ 3,5 hectares par an dans I'enveloppe urbaine
(correspondant aux dents creuses qui existent au sein des tissus urbains
existants). Cela traduit la volonté accrue de maitrise qui a déja été remar-
quable par le passé.

PLAN LocAL D'URBANISME

De quoi parle-t-on ?

Les dents creuses correspondent aux par-
celles vierges de toute construction entou-
rées par des terrains béatis.

L'urbanisation des dents creuses s'inscrit
dans les principes développés par les poli-
tiques actuelles de renouvellement urbain.
Ce principe préconise de densifier les es-
paces déja construits par comblement des
dents creuses plutét que d'ouvrir de nou-
veaux espaces a l'urbanisation qui empiétent
sur les terres agricoles et/ou sur les espaces
naturels.
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