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DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE
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N° 2022-368

33

29

32

OBJET

Approbation du Plan Local d’Urbanisme

(PLU)

Pour

Contre

V.PEACOCK
M.DAUNIS

G. DERONT
BOURDIN
B.LASSOULD
A.SIMON

Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU CONSE!L MUNICGIPAT.®

DU 12 JANVIER 2(22

L’an deux mil vingt-deux, le douze janvier e Cohseil Muhicipal dg ia conimune de
Valbonne étant rassemblé en séancé ordinaire, a "Howel di Ville. anres ‘convocation
Iégale, sous la présidence de :

Monsieur CESARO Joseph, Maire

Etaient présents : CESARO Joseph, DEBORDE Elisabeth, ARDICHVILI
Emmanuel, KHAYAT Mélanie, CHAKIR Karine, VIENNE Jacques, MAGLIARO
Elena, JOSEFOWICZ Patrick, DOMISSY Claire, COUTEL John (4 distance en
visioconférence), GARNIER Bernard, MEUNIER Pierre, PAILLARD Anng,
MASSON Thierry, GARNESSON Claude, MINEREAU-GAY Oljvier (a distance en
visiocon[érence), DESPINASSE Didier, REMILLIEUX Sébastien, FONTAINE
Aubane, LAMBIN Céline, MURAT Jean-Benoit, PAUL Kathryn, ETORE Christophe,
ROUGELIN Alexandra (a distance en visioconférence), SANTOS Xavier (a distance
en visioconférence), DAUNIS Marc, DERONT-BOURDIN Gautier, LASSOUED
Bouchra, SIMON Arthur.

Procurations : ROULIN Laure & CHAKIR Karine, ADAMI Lise 4 DOMISSY Claire,
PEACOCK Valérie a ETORE Christophe.

Absent : BOSSARD Frédéric.

Conformément a la loi n® 2021-1465 du 10 novembre 2021 portant diverses
dispositions de vigilance sanitaire et en particulicr un membre de I'organe délibérant
peut étre porteur de deux pouvoirs.

Monsicur Sébastien REMILLIEUX a été désigné secrétaire de séance.

Les groupes « Mieux Vivre Ensemble Valbonne Sophia Antipolis Solidaire et
Ecologique » et « Futur et Nature » ont déposé des amendements.

Conformément a Iarticle 17 du Réglement intérieur du Conseil Municipal approuvé
par délibération n® 2020-154 du Conseil Municipal du 9 décembre 2020, ces
amendements font Iobjet d’un vote formel el sont examinés avant la question
principale.

Présentation des deux amendements relatifs & la délibération portant approbation du
Plan Local d’Urbanisme du groupe « Micux Vivre Ensemble Valbonne Sophia
Antipolis Solidaire et Ecologique » par Monsieur DAUNIS Mare.
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Conseil municipal du 12 janvier 2022

Délibération 1 portant sur I'approbation du Pan Local d'Urbanisme
Amendements déposés par le groupe « Mieux Vivre Ensemble Valbonne Sophia
Antipolis solidaire et écologique »

Amendement 1:

Dans le secteur des Clausonnes, les zones UJeb et UJec prévoient 50 000 m? dia
constructibilité dont 25 000 m? maxi pour les bureaux et services ; 24300 m2 maxi
pour les activités industrielles, artisanales et équipements collectifs ; 700 m2 maxi
pour les commerces dont 200 m2 maxi dans le secteur du UJeb. 15 % de la
surface de plancher total pourront étre affectés & du logement en complément des
4000 m? de logement étudiant prévu dans la zone UJea.

Par ailleurs, dans la zone UJeb, sont autorisées « les infrastructures liées aux
équipements collectifs d'intérét public en lien avec la future gare TER en souterrain
et le pdle multimodal. »

Le PLU révisé en 2019 ouvrait une capacité de logement de 37 500 m2 en
complément de 10 000 m2 pouvant étre eux aussi affectés au logement dans le
secteur UJea, soit une capacité d'environ 600 logements.

Le présent amendement vise a rétablir cette constructibilité en logement dans le
secteur afin de supprimer du deuxiéme PLU arréié une densification totalement
excessive dans le secteur de Val crétes/Terrasses de SOPHIA et d’éviter
d'artificialiser inutilement & I'horizon de ce PLU des zones aujourd’hui naturelles
telles que celle d'AIR FRANCE, aux Bourelles ou dans le secteur de Peidesalle tout
en satisfaisant aux obligations de la commune liées au plan local de I'habitat.
Outre I'impact paysager considérable, le rajout d'environ 1100 4 1200 véhicules
supplémentaires dans le secteur AIR FRANGE/Valcrétes/Terrasses de SOPHIA
aggraverait considérablement les difficultés de circulation déja rencontrées sur cet
axe, en I'absence par ailleurs de possibilités pertinentes d’aménagement eu égard
a la topographie des lieux.

aussi, il est proposé :

— de rétablir une capacité de 47 500 m?, soit 600 logemnents environ sur le secteur
des Clausonnes

- de réduire dans la zone USOC4 les 158 logements pour une surface de plancher
de 9 500 m?2 prévus a 80 logements pour une surface de plancher de 5 000 m2.

- de réduire dans la zone USOC3 les 241 logements pour une surface de plancher
de 14 500 m? environ a 80 logements pour 5000 m2 environ. La hauteur maximale
des constructions est par ailleurs ramenée de 14 m & 12 m et I'emprise au sol
maximale de 36 % a 35 % avec un coefficient de biotope de 55 %

- de supprimer dans le secteur de Peidesalle la construction des 167 logements
prévus pour une surface de plancher d'environ 10 000 m2 environ

- de supprimer les 10 300 métres carrés de plancher pour 10 logements prévus en
zone UBi dans le secteur des Bourelles

- de supprimer route d'Antibes le secteur UCa1 et de le réintégrer dans la zone

UCa
En conséquence, le conseil municipal décide : —’

~ Dans le secteur des Clausonnes, 10 % de la surf
i ace totale de plancher de |
zone UJ‘eiatet 72 % de ladsun‘ace totale du plancher dans les zonzs Udeb et U?Jec
pourront &tre affectés 4 du logement. Une servitude de mixité i 5
celle de la zone urbaine UB est instituée. e L
- Dans le secteur d'AIR FRANGE. une ada i Sgi
; F : ptation du zonage en régime boigé
cJasse.de cette Qarce![e d’AIR FRANCE est étudiée afin de satisfain?e aux
contraintes de sécurité liées 3 |g gestion du site.
- Eansl la zone USOC3, est.autorisée la construction de 80 lagements pour 5000
m ;?;ron.tl}a hautleur maxllmale des constructions est par ailleurs ramenée de 14
m et l'emprise au sol maximale de 36 % & 35 ¢ i

e L 6 % a 35 % avec un coefficient de
- Dans la zone USOCA4, est autorisée |a constructi

: ction de 80 logements pour une
sul:r)faancelde pJetanchgr dflea 5 OOP m?, L'Emprise au sol maximale est portééD ads59%
- S le secteur des Bourelles, la zone UBj e imé : '
pone st supprimée et remplacée par une
~ Dans le secteur de Peidesalie I’'emplacement ré s ixité

s le e reservé 6 pour mixité i

Slrppreme‘et Igs parcelles concernées sont classées en zone AU s.tric:ta:z&.o e
ag:ute d'Antibes, de supprimer le secteur UCal etdele réintégrer dans la zone

-L'e 1semble des doCul“e“tS constituant Ie F LU est adapte €n conseque e des
.
C q o]

Amendement 2 :

Les limites séparatives de 5 m pour les constructi "habitati
. . ons d’habitation en zon
urbaines figurant dans le PLU révisé de 2019 sont rélablies. °

L'ensemble des documents constituant le PLU est adapté en conséquence de

cette décision.
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Apres débat, Monsieur le Maire soumet au vote 'amendement n 1.

Pour : 4 — DAUNIS Mare, DERONT BOURDIN Gautier, LASSOUED Bouchra, SIMON Arthur,

Abstention : 1 - MINEREAU GAY Olivier
Contre : 27
L’amendement n® 1 n’est done pas adopté.

Apres débat, Monsieur le Maire soumet au vote I’amendement n° 2 -

Pour : 8 - ETORE Christophe (PEACOCK Valéric), ROUGELIN Alexandra, SANTOS Xavier, DALNIS Mare, DERONT

BOURDIN Gautier, LASSOUED Bouchra, SIMON Arthur.
Contre : - 24
L’amendement n® 2 n’est donc pas adopté.

Présentation de I’'amendement n® 3 déposé par le groupe « Futur et Nature » avec dem
modifications proposées, par Madame DEBORDE Elisabeth.

ande de vote unique sur I’ensemble des

|k

Conseil Municipal du 12 janvier 2021
Amendement i la délibération portant
approbation du Plan Local d'Urbanisme

Déposé par le groupe Futur et Namre avee demande de vote unique s 'ensemble des
modifications proposées

Objet de I'amendement : Modification zonage secteur Pré de Biti / Val Crete

Par cet amendement 4 la délibération portant sur ["approbation du projet de PLU déposé par le
Groupe Futur et Nature, il est demandé 4 Monsieur le Maire de faire voter des modifications
de zonage sur le secteur Pré de Bati / Val Créte.

Les modifications a intégrer concernent plus précisément la zone USOCH, zone a vocation
habitat et activités sur le secteur de Pré de Bati / Val Créte et concernde par une Servitude de
Mixité Sociale :

- il est demandé de remonter jusqu'a la route de la Roberte la limite entre les zones
USOC4 et N. Ainsi environ 43 000 m? seront reclassés en N et Espaces Boisés Classés
(EBC). Cela conceme tout ou partie des parcelles AC n°23. AB n°102, AC n°353, AC
n°52. La zone USOCH présentera dés lors une superficie de 68 000m2
Cela permettra une plus grande préservation du coteau boisé et done du réservoir de
biodiversité qu'il compose.

- il est également demandé de supprimer les éléments de paysage sur la zone USOCH
restante, Les parcelles concernées sont les AB n°207, AB n°205 ot AB n°213,

Plan de zonage projet de PLU solmis & approbation
avec identification des modifications

Pian de zonage projet de PLU avec prise en compte
amendement

MO

CeE]
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A noter que le pourcentage de mixité sociale exigé reste iachangé (45 %' ininimimm de,la
surface de plancher totale de 1'opération sera affectée a des logesnents SRU: dosit 10% seront
affectés & de I'accession sociale).

Ces demandes vont dans le sens d’avis de Personnes Publiques Associéer et d’cbservations
publiques recueillies lors des temps de consultation. Elles s'inscriverit ¢galement dans
Iobjectif de la Zéro artificialisation. ‘ '

Si I'amendement est accepté, cela implique des adaptations dans ’ensemble des documents
constituant le PLU et tout particuliérement ;
- Lapiéce n°4 : le plan de zonage :
- Lapiéce n°l : le rapport de présentation (Tome II) :
- Lapiécen®5b: liste des Emplacements Réservés pour Mixité Sociale et Périmétre de
Mixité Sociale :
- Lapiéce n°6 : les Orientations d’aménagement et de Programmation.

Apres débat, Monsieur le Maire soumet au vote I’amendement n° 3
Cet amendement est adopté a I'unanimité,

Les modifications proposées serant reportées dans 1'ensemble des documents constituant le Plan Local d°Urbanisme.

[I'est ensuite procédé & 'examen du rapport de présentation relatif I"approbation du Plan Local d’Urbanisme.

Par délibération n°® 8524 du 3 décembre 2015, la commune de Valbonne a engagé la révision générale de son PLU approuvé le
12 décembre 2006. In effet, il devenait nécessaire de prescrire une révision générale du PLU sur I’ensemble du territoire,
notamment au regard des nouvelles dispositions Ilégislatives et réglementaires.

Les objectifs de la révision ont été identifiés comme suit :

intégrer les dispositions des Grenelles 1 et 2 de Penvironnement et de la loi ALUR 5

respecter I'équilibre 2/3 espaces non minéralisés, 1/3 urbanisation ;

renforcer la préservation de I'environnement et prendre en compte la notion de développement durable ;

limiter le déplacement automobile par la mise en place du Transport Collectil en Site Propre (TCSP) ;

veiller & l'ouverture des zones durbanisation future suivant les besoins générés par le développement des zones
d’activités ;

poursuivre le développement des activités économiques ;

accompagner le développement ¢conomique en favorisant le logement pour actifs tout en veillant aux logements sociaux
et a la réalisation d’habitat spécifique.

De plus, la loi ALUR a induit un certain nombre de modifications tant sur le contenu des documents d'urbanisme que sur les
[ - - .

procédures a mettre en ceuvre et leur mode d'élaboration, nécessitant une rééeriture du reglement et un examen de l'ensemble des

pi¢ces écrites et graphiques du PLU dans le cadre d'une révision.

L'objectif portait sur I'¢laboration d*un projet de développement durable partagé, dans le respect de grands principes fondamentaux
que sont I'équilibre entre aménagement et protection, la mixité sociale et fonctionnelle et le respect de l'environnement.
En réalisant cette révision générale, la Commune permet notamment au PLU

de se mettre en cohérence avec la nouvelle numérotation des différents articles du Code de I"'urbanisme,
d’intégrer la nouvelle structuration du réglement ainsi que la clarification de certaines dispositions,

de sécuriser juridiquement 'emploi des régles graphiques, qualitatives et alternatives,

de sécuriser la définition et la délimitation des zones A urbaniser.

[*¢laboration du projet de PLU a intégré les documents de norme supérieure :

les orientations londamentales délinies dans le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux 2016-2021,

le plan de prévention des risques incendie de forét approuvé le 23 juin 2008 et modifié suivant arrélé du 12 Juillet 2012,

le Plan de déplacements urbain de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis approuvé le 5 mai 2008 (en
révision),

le 2¢me Plan Local de I'Habitat de la Communauté d’Agelomération Sophia Antipolis approuvé le 23 décembre 2011 el
prorogé jusqu’en 2019 (arrét du projet de PLH pour 2020-2025 en Conseil Communautaire du ler avril 2019),

le Plan Climat Energie Territorial adopté en décembre 2013 (devenu PCAET en 2013),

le Schéma Régional de Cohérence Ecologique approuvé le 17 octobre 2014,

le Plan départemental d’¢élimination des déchets et assimilés des Alpes-Maritimes,

le Schéma d’équipement commercial des Alpes-Maritimes,

le Schéma directeur d*aménagement numérique des Alpes-Maritimes.
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[l prend également en compte :
- lesréflexions du Schéma régional d”aménagement, de développement durable et d*égalité des {erritoires,
- la Charte pour 'environnement et le développement durable de la Commmunauté (’ Aggsloniérdiion Sophm 1\11[1[)(!11\..
- laCharte de développement durable de Pagriculture et de la forét des Alpes-Maritiraes,
- la stratégie agricole de la Communauté d’ Agglomération Sophia Antipcls,
- les périmeétres Appellation d’Origine Contrdlée et Indication Géographique Protégée,
- le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territeires (SS{AI)I)["I)
- la Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes (DTA).

L’¢laboration du projet de PLU a é1é réalisée en concertation avec la population (réunions publiques, de secteurs, groupe ciloyen
PLU). en associant les personnes publiques associées (PPA) et en consultant les associations qui en ont fait la demande (MySophia,
Sauvons la Forét Valbonnaise, Site Nature et Paysage de 1’ouest valbonnais).

Les modalités de la concertation prévues dans la délibération n® 8524 du 3 décembre 2015 ont été respectées et la concertation s’est
déroulée de maniére satisfaisante alin de conforter le projet de PLU.

Par délibération n® 9252 du 25 juillet 2019, le Conseil Municipal a arrété le projet de PLU. Le projet alors retenu a fait I’objet d’une
consultation aupres des Personnes Publiques Associées (PPA) et d’un passage en Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENATL).

La crise sanitaire et les élections municipales de 2020 ont eu pour conséquence une pause dans la procédure,

Suite aux €leclions municipales dont le 2¢me tour est intervenu en juin 2020, une nouvelle majorité a été élue. Cette derniére a
souhaité procéder a des adaptations et modifications au projet de PLU tel quarrété par le Conscil Municipal du 25 juillet 2019.
C’est pourquoi un nouvel arrét du PLU a été validé par le Conseil Municipal le 10 février 2021. Ce projet arrété en 2019 a été
abrogé par le Conseil Municipal en date du 10 février 2021.

Les modifications apportées touchent essentiellement sur les Réglement et Plan de zonage. Des adaptations plus mincures portent
sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et quelques ajouts dans les Annexes.
A travers ce PADD, la Commune propose un aménagement harmonieux et maitrisé de son territoire, permettant de répondre aux
futurs besoins de la population et du tissu économique tout en préservant les grands espaces naturels et un cadre de vie privilégié.
Les adaptations apportées permettent de :

- renforcer la préservation des paysages et du patrimoine béti et naturel,

- protéger sans compromis les espaces boisés,

- sauvegarder et rétablir les corridors écologiques,

- réduire I’étalement urbain et I’artificialisation.

Le projet de PLU s’appuie sur :
- le diagnostic territorial,
- le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) dont les grandes orientations ont é1é renforeées par les
nouvelles dispositions réglementaires.

Partant de ces éléments et sans vouloir mettre en péril ensemble de la procédure, la nouvelle municipalité a travaillé a une plus
grande préservation de I'environnement et 4 la diminution de I'imperméabilisation des sols aboutissant 4 un projet de PLU encore
plus vertueux.

Ce projet de PLU a é1¢ présenté lors de deux réunions publiques les 22 décembre 2020 et 5 janvier 2021 respectivement a la Ferme
Bermond (Secteur Sophia) et au Pré des Arts (secteur village et autres). Ces réunions dont I’organisation a été contrariée par le
contexte sanitaire, ont permis de mobiliser plus de 120 personnes en présentiel. Ces réunions ont eu pour but de présenter, dans les
grandes lignes, les adaptations réalisées néeessitant une reprise de arrét du projet de PLU.

Compte tenu des mesures de distanciation sociale et dans un souci de large consultation, ces réunions ont fait 'objet d’une vaste
diffusion en direct sur la page Facebook de la Commune avee pres de 4 000 vues (elles sont toujours accessibles). Cette dilTusion a
permis aux personnes de pouvoir interagir avec les ¢lus. En effet, lors des échanges avee la salle, les élus ont répondu & certaines
questions posées sur Facebook.

Ce projet a également fait Iobjet d’une consultation des Personnes Publiques Associds (PPA) avec envoi des documents et
organisation d’une réunion le 18 janvier 2021.

Le projet de PLU a ¢t arrété en Conseil Municipal le 10 février 2021 apres abrogation de arrét du 23 juillet 2019, Une nouvelle
consullation des Personnes Publiques Associées est alors lancée en référence aux adaptations et modifications apportées au projet de
PLU arrété. Le délai de trois mois {mars & mai 2021) de réponse a été respecté avant de lancer la phase d’enquéte publique.

Monsieur Jean-Claude LENAL a ¢(¢ désigné commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de Nice par déeision rendue le
7 juin 2021.
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Le Maire de Valbonne a, par arrété n® 8234 en date du 16 juillet 2021, prescrit I"orgariisation;d niie #iquété plblique conjointe sur
le projet de révision générale du plan local d’urbanisme et les zonages d’assainissemeni de la comiuie de Vialbonne.
L’enquéte publique s’est déroulée du 18 aofit 2021 au 24 septembre 2021. Le commissaire enquéteur s”est teny 4 la dl\[)()b]ll()]l du
public en Mairie de Valbonne lors de plusicurs permanences fixées, annoncées ct affichées les

- Mercredi 18 aofit 2021,

- Lundi 30 aofit 2021,

- Mardi 07 septembre 2021,

- Jeudi 16 septembre 2021,

- Vendredi 24 septembre 2021.
Cette réception du public s’est effectuée sans rendez-vous de 08h30 & 12h30 et de 13h30 & 17h00.

Les pi¢ces constitutives des dossiers et registres (papier) de I’enquéte publique conjointe sont tenues a la disposition du public :
- Un registre d’enquéte publique spécifique au projet de révision générale du PLU de la commune de Valbonne, 33 pages
paraphées ;
- Ledossier du projet de révision générale du PLU de Valbonne, 1 517 pages cotées et paraphées ;
- Unregistre d’enquéte publique spécifique aux zonages d’assainissement de la commune de Valbonne, 33 pages paraphées —
- Le dossier des zonages d’assainissement de la commune de Valbonne, 151 pages cotées el paraphées.

La Commune a ¢galement mis en place un registre dématérialisé via un site internet externe dédié ot le public avait acces (7jour/7,
24h/24) a Pensemble des picces précitées et aux registres dématérialisés afin de déposer des observations. Ils étaient accessibles
sous les liens d’accés rappelés sur les annonces, les affiches et le site internet de la ville de Valbonne :

- Pour le projet de révision générale du PLU : https://www.registre-dematerialise. (/25635

- Pour les zonages d’assainissement : https://www.registre-dematerialise. /2366

[’ensemble des observations regues est consultable et mis a la disposition du public pendant un an.

La publicité a été réalisée conformément a I'article 1..123-10 du Code de I'environnement dans les quinze jours au moins avant
I'ouverture de 'enquéte. [l yaeu:

- Insertion d’une annonce légale en ler avis dans Tribune Bulletin Cote d’Azur en date du 30 juillet 2021,

L Insertion d’une annonce Iégale en ler avis dans Nice-Matin en date du 30 juillet 2021,

- Insertion d’une annonce légale en 2éme avis dans Tribune Bulletin Cote d”Azur n°1111 en date du 28 aodt 2021,

- Insertion d’une annonce légale en 2¢me avis dans Nice-Matin en date du 25 aofit 2021,

L’avis d’enquéte publique du projet de révision du PLU et zonages d’assainissement sur la commune de Valbonne a également été
publi¢ par voie d’affiche (conformément aux dispositions du § I1I de article R.123-11 du Code de environnement et de I’arrété du
24/04/2012, fixant les caractéristiques et dimensions de Paffichage) sur I’ensemble du territoire communal de Valbonne Sophia
Antipolis. La répartition de I"affichage sur le territoire communal a fait 1’objet d’une main courante n® 2020008197 du 29 juillet
2021 avec une annexe photographique de chaque panneau d’affichage des onze (11) localisations : Ecole {le Verte, Lycée Simone
Veil, La Poste Village, Parking Vallis Bona, Parking Cuberte, 704 route d’Antibes, Place Bermond, Ferme Bermond, Fcole
Garbejaire, rue Paul Cézanne et Place Mdéjane.
Un certificat d’affichage visé par M. le Maire de la commune de Valbonne en date du 12 aoit 2021, atteste de sa conformité sur
I’ensemble du territoire communal et sur le site internet de la Commune,

Soixante-huit (68) personnes ont €té regues par le Commissaire enquéteur au cours des cing journées de permanence. L’enquéte
publique dématérialisée a enregistré
- Pourle projet de PLU :
o 167 observations

o 5310 consultations
o 2629 (€léchargements des picees du dossier du projet de révision du PLU de Valbonne ont été enregistrés.

- Pour les zonages d’assainissement :
o 0 | observation (erreur)
o © 792 consultations
o o 387 téléchargements
Compte tenu de Uimportante quantité de dires, le commissaire enquéteur a sollicité auprés du Tribunal Administratif une
prolongation de 3 semaines pour le rendu de ses conclusions. Cela lui a été accordé le 15 octobre 2021, Le délai courait donc
jusqu’au 15 novembre 2021.

Une premiére synthese des observations en tableau récapitulalil partiel a é1é présentée et commentée le 06 octobre 2021, au cours
d’une réunion en Mairie en présence de M. le Maire, ses Adjoints et deux agents du service de I'urbanisme en charge du projet de
révision du PLU. Compte tenu du volume de picces annexes & examiner et @ retranscrire en synthése, le procés-verbal de synthése
ainsi que les annexes (tableaux) ont fait objet d’un envoi au service urbanisme de Valbonne en date du 28 octobre 2021,

Le commissaire enquéteur a fait un travail de classement en 12 thémes de Pensemble des observations recues et rendu des
observations sur ces thémes.

Que ce soit pour le projet de PLU ou les zonages d’assainissement, le commissaire enquétcur a transmis un avis favorable a la
Commune sous réserve de répondre aux demandes des PPA et d’apporter des adaptations mineures relevant des observations

publiques.
6



\ Y14
VILLE DE VALBOMNE SOPHIA ANTIPOLIS
Suite a cet avis, la Commune a amendé le projet de PLU afin de prendre en compte les avis des PPA ¢t upomlrc a certains dires.
Les modifications apportées touchent :

- auplan de zonage ;

- aurcglement avec des précisions ou adaptations des dispositions réglementaires ¢

- les documents annexes et rapports de présentation. ’
Toutes correspondent 4 des corrections d’erreurs matérielles et & la prise en compte de remacques ‘des PPA el obs¢rvations du
public,

A noter que le 25 novembre 2021, le projet de PLU arrété et soumis & enquéte publique a faif I'ohjet d’un passage en commission
départementale de conciliation. Celle-ci a été demandée par le Groupement des Associations de Diéfense des Sites et de
I’Environnement de la Céte D’azur (GADSECA). Celte commission, a été organisée par la DDTM comme le prévoit I'article
R.132-16 du Code de I'urbanisme. Lors de celle-ci plusieurs sujets ont été abordés dont le déclassement trop conséquent des EBC,
les continuités écologiques, les besoins en logements. En conclusion el aprés présentation par la Commune des modilications a
venir suite aux différents avis recus, il en ressort que le projet porté est assez exemplaire sur de nombreux aspects.

> Le contenu du Plan Local d’Urbanisme
Le projet de révision du PLU qu’il est proposé d’approuver est annexé a la présente délibération. Il comprend :
- unrapport de présentation incluant une évaluation environnementale,
- unProjet d’Aménagement et de Développement Durable,
- deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
- unréglement et ses documents graphiques avec le plan de zonage,
- des annexes.
Chacun de ces documents comprend des documents graphiques.

> Le plan de zonage délimite les zones Urbaines (U), agricoles (A) et naturelles (N) et cartographic les composantes de la trame
verte et bleue (€Iéments de paysage & protéger, espaces boisés classés, les éléments du patrimoine béti et paysager), les outils de
mixité sociale, les emplacements réservés. Il reprend également les périmétres de prévention des risques naturels issus du Plan de
Prévention du Risque Incendie de IForét, 1’atlas des zones inondables.

> Le réglement détaille des dispositions spécifiques pour chacune des zones «U», «A», «Ny.
Ces dispositions sont regroupées selon trois chapitres :
- la destination des constructions, usage des sols et nature d’activités : Est-ce que j’ai le droit de construire et qu’est-ce que
j’ai le droit de construire ?
- caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales el paysagéres : Comment dois-je construire ?
- équipements et réseaux : De quoi ai-je besoin pour construire ?

Il se décompose en 4 grands chapitres :
- les dispositions générales qui s’appliquent a I'ensemble des zones,
- un lexique,
- les dispositions communes aux zones U et les dispositions spécifiques a chaque zone U,
- les dispositions communes aux zones A et N et les dispositions spécifiques aux zones A puis spéciliques aux zones N,

Sous I'impulsion de la nouvelle municipalité, le Réglement a fait I'objet de compléments / adaptations ambiticux et structurants
pour :
- davantage de dispositions réglementaires pour la préservation / protection des espaces naturels, de Ienvironnement et des
paysages avee
o la protection du patrimoine agricole et paysager (restanques, béals, canebiers), des oliviers et arbres, des sols, de
I"aqueduc romain (patrimoine)...
o linscription de marge de recul en limite de zone N (meilleure gestion des Obligations [.égales de
débroussaillement)
o lerespect des profils de terrain, renforcement des continuités ¢cologiques

- maitriser la densification, réduire I'imperméabilisation des sols et la consommation d’espace pour maintenir les espaces
de respiration et jardins :
o augmentation des marges de recul (par rapport aux voies publiques et limites séparatives),
o diminution du Coeflicient d’Emprise au Sol dans la majorité des zones résidenticlles,
o réduction des capacités de production de logements sur les Clausonnes,
o sanctuarisation du secteur Fugueiret.

- renforeer la préservation du cadre de vie :
o définition d’un coefficient de pleine terre pour les zones résidentielles caractéristiques peu denses,
o définition d’un coefficient de biotope sur la technopole de Sophia Antipolis et les zones urbaines les plus denses

- mieux prendre en compte les risques :
o meilleure prise en compte du risque inendation,
o meilleure prise en compte de la ligne & trés haute tension (limiter Uexposition aux rayonnements
¢lectromagnétiques tres basse [réquence suivant les recommandations de 'ANSES).
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A noter que la palette végétale de la CASA a été annexée au Réglement afin de permettre & chacun de choisir des végétaux adaplés
au territoire. ¢
Il s’agit & travers ces modilications de réaliser le programme de I’équipe municipalc.

> Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui définissent des principes.d’aménagement au regard de deux
thématiques. Ainsi deux OAP ont été réalisées : ’ ‘
- la Trame Verte et Bleue : biodiversité et paysages. A partir du constat d’une nature omniprésente mais variée et des
enjeux afférents, la Commune a identifi¢ des leviers d’actions. Une carte et un zoom sur le secteur (rés particulier de
Sophia Antipolis sont intégrés a ce document.
- la Mobilité : La Commune n’étant pas compétente en matiére de transport et déplacements, clle a tout de méme souhaité
mettre en avant cette réflexion vitale pour son territoire et réaffirmer la volonté de mener des actions en priorité en faveur
des modes actifs. Pour cette OAP, des cartes viennent préciser et compléter la réflexion.

Elles couvrent I’ensemble du territoire communal. Les projets devront s’inscrire dans un rapport de compatibilité (respect des
grands principes et objectifs) avee ces orientations qui sont complémentaires au réglement de la zone concernée.
Les modifications apportées aux OAP portent sur :
- I'intégration d’un zoom, & I’échelle communale, de la carte du Professcur Castex issue d’une étude CASA sur le
patrimoine remarquable décrivant la typologie des paysages,
- lamise a jour du tableau de pondération du Coellicient de Biotope,
- TPintégration d’éléments concernant la palette végétale (reprise des éléments figurant dans le cahier des recommandations
du Projet de PLU),
- lamise a jour de la carte (en lien avec I’évolution du plan de zonage).
> Le rapport de présentation quant & Iui, développe I’argumentaire et les justifications des évolutions et modifications apportées par
ce PLU, évalue les potentialités de constructibilité. 11 dresse également le bilan de la révision. Il contient aussi I’évaluation
environnementale, laquelle analyse les incidences notables prévisibles.

> Dans les annexes se trouvent 'ensemble des piéces administratives (délibérations) et documents, rapports d’études. 11 y a
notamment dans ces piéces les annexes sanitaires avec les zonages el notices explicatives concernant ’approvisionnement en eau

potable, Iassainissement et les eaux pluviales, etc.

A travers ce PLU, la Commune propose un aménagement maitrisé de son territoire en limitant la consommation d’espace el
Iartificialisation des sols mais aussi en sanctuarisant les espaces de nature ce qui n’a jamais vraiment é(é fait auparavant.

Le projet PLU montre :
- un gain en termes de superficie des zones N (naturelles) de I"ordre de pres de 62 hectares par rapport au PLU en vigueur.
Avec ce projet, 55% du territoire est classé en zone N contre 52% au PLU en vigueur ;
- une augmentation des zones A (agricoles) d’environ 47 hectares par rapport au PLU en vigueur (passe de 4% a 7%} ;
- et parallelement une réduction des zones U (urbaines) d’environ 66 hectares par rapport au PLU en vigueur ;
- plus aucune zone AU (ouverte & une urbanisation future).

Un travail précis a permis de repérer environ 128 hectares d’éléments de paysages a protéger. Les Espaces Boisés Classés (EBC)
ont fait I’objet d’un toilettage mais prés de 893 hectares sont maintenus. Au total plus de 1 020 hectares sont protégés au titre de
Penvironnement que ce soit en zone N, A ou U.

Ce bilan évolue quelque peu au regard de I’'amendement n® 3 adopté en séance avec :
- un gain en termes de superficie des zones N (naturelles) de I"ordre de prés de 65.6 hectares par rapport au PLU en vigueur.
- une réduction des zones U (urbaines) permettant de passer 4 38.4% de zone U au lieu de 42% au PLU de 2006.

De plus les EBC augmentent de prés de Sha alors que les éléments de paysage sont amputés de 3ha.

I.’ensemble du rapport de présentation tient compte de I'amendement n® 3 voté, comme le plan de zonage.

Au vu de ce qui précéde et :

- Vule Code de 'urbanisme et notamment les articles L.103-6, L.151-1 et suivants, R.151-1 ¢t suivants ¢t R.153-3 ;

- Vule Code général des collectivités territoriales ;

- Vu la délibération n® 8524 du Conseil Municipal du 3 décembre 2015 prescrivant la révision générale du PLU ;

- Vu la délibération n® 9071 du Conseil Municipal du 4 octobre 2018 relative au débat sur les orientations du PADD ;

- Vu la délibération n® 9236 du Conseil Municipal du 27 juin 2019 relative & application des nouvelles dispositions du
Code de I'urbanisme ;

- Vula délibération n® 2021-166 en date du 10 février 2021 abrogeant la délibération n® 9236 ;

- Vula délibération n® 2021-167 en date du 10 février 2021 arrétant le nouveau projet de PLU ;

- Vularrété du Maire n® 8234 du 16 juillet 2021 prescrivant I'enquéte publique conjointe ;

- Vu les rapports du Commissaire enquéteur ;

- Vul’amendement n° 3 déposé par le Groupe « Futur et nature » adopté en séance ;

- Vule projet de PLU tel qu’annexé a la présente délibération ;

- Considérant quaprés avoir clos la phase d’élaboration et de consultation de la révision du PLU et en avoir approuvé le
bilan, il convient d’approuver le projet de PLU.
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Aprés avoir entendu I’exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

- APPROUVE le projet de PLU ;

- AUTORISE Monsicur le Maire ou son représentant a signer tout document nécessaire.& sa miss en ccuvre.

La présente délibération fera ’objet d’un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet aftichage sera, en outre, insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département.

La présente délibération deviendra exéeultoire :
- dans le délai d’un mois suivant sa réception par le Préfet, si celui-ci n’a notifi¢ aucune modification & apporter au contenu
du PLU, ou dans le cas contraire a compter de la prise en compte de ces modifications ;
- aprés accomplissement de la derniére mesure de publicité visée ci-dessus.

Le dossier de PLU approuvé sera tenu & la disposition du public en mairie de Valbonne (service Urbanisme) du lundi au vendredi de
13h30 a 17h, ainsi qu’a la Préfecture des Alpes-Maritimes, conformément aux articles R.153-20 et suivants du Code de
I'urbanisme.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certifie que le compte rendu de la séance du Conseil Municipal a été affiché a la porte de la Mairie le 18 janvier 2022 et que la convocation
du Conseil a été faite le 06 janvier 2022. La présente délibération a ét¢ affichée le 18 janvier 2022 et sera publié¢e au recueil des actes administratifs
de la Commune.

Valbonne Sophia Antipolis, le 18 janvier 2022

Le Maire,




