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- i une meilleure prise en compte des risques inondation avee I’intég|i|[ign,d\,']:,1\llag(f\"s,ZouQs Inangafigs,
- 4 une limitalion de 'exposition aux rayonnemenlts 1rés basse [réquantclav e[. |c1}lmu}1[ion}d'1u1 coq}ﬂir Iit§ 4 Ia ligne Irés

haute lension 225 kV dans sa traversée de la Commune, i Tre siev el
- aune meillcure proleclion des sections enlerrées de traqueduc romain, désormals repém sue I totalité de son llacc.
- & lacorection d’crreurs matéricllcs, A
[} L] Ll L]
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> Le réglement ddiaille des dispositions spéeifiques pour ehacunc des zones sUn, ¢ AU, wA», <@, §
Ces lispositions sont regroupées selon lrois chapitres :
- la destination des constructions, usage des sols et nature d’aclivilés : Cst-ce que j'ai 1o droil de construirs et qu'est-ce que
i le droit de construire ?
- caracléristiques urbaines, architecturales, environnemenlales of paysagéres : Comment dois-je constniire 7
- équipements ot réseanx : De quoi ai-je bosoin pour construire ?

1l se (écompose cn six grands chapitres :

les dispositions générales qui s'appliquent & Pensemble 1les zones,

un lexique,

les dispositions communes aux zones U et les dispositions spéeiliques & chaque zone U,

les dispositions applicables aux zones AU,

les dispositions communes aux zones A et N et les disposilians spéciligues aux zones A puis spéeiliques aux zones N,

les annexes avec le cabier des recommandalions architecturales, paysngéres el envirenmementales, une note sur les
bitimenls passifs, la liste des éléments de patcimoine béti el nature! remarquable.
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T.e Reglement a fair I'objet de compléments / adaptations pour

*'s 1 doavantage de dispositions réglementaires pour la préservation / protection des espaces naturcls, de 'environnement et des
"« 'V paysages avec:

. © la pretection du palrimoine agricole e1 paysager {restanques, béals, canebiers), des oliviers el arbres, des sols, de
Pt Paquedac romain {patrimoine). ..

«var 0 Pinseription de marge de recul en limile de zone N {meiileure gestion des Obligations Légales de débroussaillement),
Y....f 0 Terespect des profils de terrain, renforcement tdes continuités éeologiquas.
7o, maltriser lu densification, réduire Iimperméabilisation des sols cl la consommation d'espace pour maintenir les espaces de

respiration et jardins :
ARSI augmenlation des maeges ¢le recul (par rapport aux voics publiques ef limites séparatives),
diminution du Coelticient d’Emprisc au Sol dans la majorité des zones résidentielles,
suppression du PAPAG sur le secteur Ste Tléléne (Gviter les outils d’uclsanisme trop lourds),
suppression de logements sur le Taul Sarloux,
réduction des capacitds de production de togements sur les Clavsonnes,
sancluarisation du secteur Fugueiret.

oS 2 00

- renforcer la préservation du cadre de vie
o définttion d’un cocfticient dz pleine Lerre pour les zones résidenticlles caractéoistigues peu densces,
o définition d°un cocffivient de biotope sur ka technopole de Sophia Antipolis el les zones urbaines les plus denses.

- micux prendre cn comple les risques :
o meilleure prise en compte du risque inondation,
o meilievre prise ¢n comple de la ligne & trés haute (ension (Bioiter exposition aux rayonnements électromagnétiques

trds basse fréquence suivant les recommandations de I'ANSES).

La paleltz végdtale de la CASA a é1¢ apncxée au Replement sur sa demande. Do cahier des recommandations n'existe plus, les
éléments ayant &L& repris dans le corps du réglement ou des QAL

> Des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui déhinisscnt des principes d’aménagement au regard de
deux thématigques. Ainsi dews OAP ont €¢¢ réalisées

la Trame Verte et Bleue : biodiversité of paysages. A partir <u censlal d'une nature opwtiprésente mais varide ot des enjeus
alférents, b Commune o idenlifié des leviers actions. Une carle & un zoom sur le secleur kés partieulicr de Sophia
Antipolis sont intdgrés A ce documenl,

la Diobilité ; La Commune n'dlant paz compétente en matidre de transport el déplacements, clle a toud de méme souhailé
mictice en avant eelle réflexion vitale pour son icreitoire ol réalfirmer [a volonté de mener des actions en priovité en faveur
des modes aclifs, Pour cetle OAY des cartes viennent préciser et compléier la réflexion.

Elles cowsrent I'ensemble du wrritoire communal. Les peojets devront s'inserire dans un vapport de compatibilité {respect des
grands principes et ohjeetifs) avee ces oricatations qui sent compléntentaires ae réglement de [a zone concernée.
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Une nouvelle réunion PPA s’est tenue lc 18 janvier 2021 dans le cadre do 'lasfepiis;‘:'de l‘%:;’r'ét du PLU.
Cette réunion a perniis aux PPA d’exprimer leur satisfaction quant™d la prise & cothpte de leurs

remarques formulées antérieurement et de pointer les ultimes erréirs £(upstions & lever, ¢ ¢ AR

1
¥ e & 7 + L] L3

Au-dela de ces réunions, la Cominune a inis en place un Gmli_gré‘..dc fiavail-gitoyén réwtissand des
administrés volontaires afin de travailler plus étroitement sur certains points de la révision.

Il'y a eu 5 Groupes citoyens PLU (18/06/2018, 4/09/2018, 18/10/2018, 15/0312019, 29/03/2019)
portant notamment sur le PADD, les OAD, le coefficient de biotope, laiﬁfo};iﬁfé.:Si prés de 40
personnes se sont engagées dans cette démarche participative, dix & vingl personnes en moyenne
étaient présentes a chaque réunion.

>

Consultation des documents

La consultation des documents scra possible au service Urbanisme, aux heures habituelles d*ouverture
et en présence d’un agent, une fois 'arét du projet de PLU approuvé en Conseil municipal. Jusqu’a {a
fin de la phase de consultation et d’enquéte publique, ces documents peuvent étre amenés & &voluer,

I’ensemble de ces documents sera mis & disposition du public durant 1 mois au moment de I"enquéte

publique,

E
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lof)ale[nent, lors de toutes ces réunions les administrés ont fait part de leur

t; 'vsouhait de préservation des grands espaces naturels, continuités écologiques, réservoir de
.. biodiversité
; 'vinquidtude face aux perspectives d’évolution démographique et donc de développement urbain
(' crainte d’une sur-densification et d’un étalemnent de Furbanisation sur les espaces naturels out

"""agricoles
t. souhait de voir se développer des aménagements permettant de fluidifier la circulation et de

+

“llsécuriser les déplacements en modes actifs (piétons et vélos)
"' *inquidtudes face & de grands projets

Lors de la présentation du nouveau projet de PLU, les remarques et questionnements portaient sur les
projets de logemnents, la réduction des constructibilités, les aménagements en faveur des mobilités

actives.

Les différents cchianges réalisés lors de foutc cette concertation ont permis de répondre aux
interrogations et parfois de lever certaines réserves.

La Commune a pris en compte les remarques [ormiulées, entrainant parfois une modification des
dispositions retenues (exemple du coefficient de biotope, né de la réflexion du Groupe Citoyen PLU).

Lors du 1% arrét de 2019, certains administrés avaient salué le projet de PLU notamment sur le
reclassement de Ja zone des Cistes en zone Naturelle, le coefficient de biotope, la tnaitrise des
divisions parcellaires et de I’urbanisation, sur le déyeloppement des modes actifs.

Lors des derniéres réunions, les questions et remarques des riverains, professionnels portaient sur les
questions de mobilité (trottoirs, pistes cyclables), les grands projets de logentents prévus sur Sophia et
'augmentation des régles de prospect.

Une concertation s’est done tenue de maniére eontinue durant la procédure de révision du PLU. Ce
bilan confirme que la concertation s’est déroulée conformément au cadre fixé par la délibération

n® 8524 du 3 décembre 2015 et qu’elle a été étendue en pratique,

1l

ressorl que les échanges directs (réunions, visites en Mairie et courriers) ont ét¢ privilégiés.

Toute cette concertation a pennis & la Commune de faire partager et avancer le projet de fagon
collective.

Nous pouvons done conclure que le public s’est estimé suffisamment informé quant au projet.

Cette concertatton se poursuivra jusqu’a la fin de la procédure, et done de I'approbation du PLU, et
notamment au travers de la phase cruciale d’enquéte publique.
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VILLE DE YALBONNE SFHIA ARTIPOLIS

DEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTOX DE BAR SUR LOUP
N° 8524
NOMBRE
de conseillers en exercice 33
de présents 25
de votants 32
OBIJET

‘Preseription de la eévision générale du
Plan Local d'Urbanisme

YOTILS
Pour 30
Contre 2 | HOSKIN MP.
{CHARLOT-
VALDIEU C.}
Abstention

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
Foro- oo LIS rhewe
DU CONSZEIL MUNJCIPRE, v+

DU JEUD! 03 DECEMBRE 2015 \
e re - L e -

Lo 4 r ’ + L] L L)
L’an deux mil quinze, le trois décémifre, f Cofseil;Munfcipdi dg fa Coplmune de
Valbonne étant rassemblé en sétnod rdiaire, au fitu hablte! de $ehsfuhdey, aprés
convacation kgale, sous la présidence de: LB LT
Monsieur DAUNIS Marc, :‘;}é’n"ﬁggt:agfif:i;}-é *a E
233 2 a ¥
Etaient présents’ : DAUNIS Marc, ETORES Christaphe, RONNEAU Martine,
VIGNOLO Batty, SAVORNIN Richard,, , ,DERONT BOURDIN . Gautier,
LANCHARRO Murie-Jos¢, BARADEL Andsé-Danidl, MEULIEN § JdenoPaul,
VIVARELLE Philippe, BORIES Camilld SIMDN Erk, DERCRDE Efisaleth,
BOSSARD Frédéric, SANTOS Xavier, RUUGELIN Aldkarid,” DPALRAS Mabien,
DENISE Charitne, VALENTI Anals, , KAQGA* Afrim? > FERNANIDEZ, © Patrick,
DAL MORO Christian,  HOSKIN  Marid-Pjere, * MEBAREK,® ™amina,
BEGLIA Florence, 2.0 2,71 23 1o e

CRE-FETY

Procuratfons : PEACOCK Valérie 4 ETORE Christophe, LASSOUED Bouchra &
DERONT BOURDIN Gautier, KHALDI Philippe & LANCHARRO Merie-Joss,
SELOSSE Sandrine 4 SIMON Eric, BENTRAD Samira & VIGNOLO Betty,
FOISSAC Elodie 3 BONNEAU Marting, CHARLOT VALDIEU Catherine &
HOSKIN Marie-Pierre.

Absent : MARZINIAK Yennick
Medame VALENTI Anafs st désignés secrétaire de séance.

11 est rappelé au Conseil Municipal que par délibération n® 7282 du 11 décembre
2009, la Commune n décidé de prescrire [a révision pénérale de son Plan Local
d’Urbanisme (PLU) approuvée par délibération n® 6591 du 12 décembre 2006.

A Vissue d'une période de concertation, I'arrét de projet du PLU a ét¢ approuvé par
délibération n® 7759 du 9 décembre 2011 ¢ soumis pour avis sux personnes publiques
associées.

Suite & ['enquéte publique et 4 Pavis défavorable du Commissaire Enquéteur rendu le
19 juin 2012, ic Consell Municipal a décidé par délibération n® 7900 du 28 septembre
2012 de ne pas donner suite en 1"état au PLU arrété le ¢ décembre 2011, Aussi, cette
révision générale du PLU n"a cu aveun elfet juridique,

Toutefois, depuis, différentes procédures ont été approuvées sur certains secteurs ;

La déclaraiion de projet emportant mise en compatibilité du PLU pour ta Ferme
Bermond, approuvée le 10 février 2014, a permis de procéder aux fravaux de
réhzbilitation, de rénovation et d’extension de catte propriété communale,

La modification n°5 du PLU approuvée lors de cette méme séance du Conseil
Municipal a intégré des dispositions prévues dans le cadre da la révision générale
ainsi que des modifications induites par la mise en compatibilité du PLU selative 4 la
Déclaration 4*Utilité Publique portant sur le projer de réalisation de la ZAC des
Clausonnes.

I.es modifications simplifides 1 et 2 ont sdapté quelques dispositions du réglement et
réduit le superficie d'un emplacement réservé pour le secteur des Clausonnes.

Enfin, la modification n°6 du PLU e intégré certaines dispositions de la loi n° 2014-
366 du 24 mars 2014 pour 1'aceds au logement et un urbanisme rénové dite loi
ALUR.

Aujourd’hui, §| apparait nécessaire de prescrire & nouveau sur I’enserble du territoire
une révision générale du PLU, notermment eu regard des nouvelles dispositions
législatives et réglementaires.
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Les objggtifs gg fa révisjon sont,les suivgnys :
4+ In{égret kes difsfiosifiong du Qrenedlg | ¢ 2 de I'environnement et de la loi ALUR ;
- * . Respgoter I"équilibje 24 espgces horfipindralisés, 1/3 urbanisation ;
» 8 Rétarter laPr¥servhition de IeAvirbruigment et prendre en compte Ia notion de développement durable ;
- Limiterle dép-!ammem automobile par la mise en place du TCSP ;
- Veiller & I"buvertute dis zones d'urbanisation future suivant Ias bescins générds, par le. dévglpppement des zones
23 - I 4

[E R BN Y]

d‘acnwtés;. M

2 LN | 2 H
- Poursvivre 1¢ dcveloppement des activités économiques ; 22 : F
-« Accompagner le développement économique en favorisant le logement pour actifs tollt efl ~:remam aﬁx Ioﬁ&ments sociaux
¢t 2 {a réalisation d'habitat spéeifique. L3 30w RELN 3 2ree

) 304 LI N
L4

La loi ALUR induit un certain nombre de modifications tant sur le contenu d¢s docun;gnts d'.-:nrbams;gg jp.‘c §ur les_gro cédy;es a
mgttre en ceuvre et leur mode d'élaboration, ce qui nécessite une rééoriture du réglement et un examen, Iensem le des pidces
&crites ¢t graphiques du PLU dans le cadre d'une révision. 222,37 n *pa""0

95 ﬂ’.!J3 J 33 399’:'0) oﬂ

En paralléle de cette procédure, la Commune pourra utiliser notamment la déclaratiod (2’ piojet ou lhoprbdédude fintdhida pur le
logement en fonction ds Favancement de projets et diudes de révision.

La procédure de révision s'effectuera égafement en étroite collaboration avec Ja Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, la
révision du Schéma de Cohérence Territoriale étant en cours et le Programme Local de 1'Habitat ayant &t adopté ie 23 décembre
2011 pour la période 2012-2017,

La Commune s’appuiera égatement sur les documents du Plan de Paysage de la Communaute d'Agglomération Sophia Antipolis en
cours d'élaboration.

En application des articles L 123-6 ¢t L 300-2 du Code de l'vrbanisme, il appartient & la Commune de délibérer sur les objectifs
poursuivis par la révision du PLU mais également sur les modalités d'une concertation, essociant les habitants, les associations
locales et les autres personnes concermées,

Les enjeux liés 4 cettc concertation sont de piusieurs ordres :
- linformation des habitants sur le rble ei l'intérét du PLU,
- les objectifs précédemment cités, poursnivis dans le cadre de la révision du PLU,
- le recueil des attentes des habitants et usagers en terme de développement du territoire,
- I'tlaboration d'un projet parlagé.

L'objectif est d'élaborer un projet de développement durable parlagé, dans fe respect de grands principes fondamentaux que sont
I'équilibre entre ainénagement et protection, la mixité sociale et fonctionnelle et le respect de l'environnement,

La concerlation 5'¢ffectuera selon les modalités suivantes :

»  Une information dispensée de maniére régulidre (journal municipat « 'Info » et/ou plaguette d'information spécifique),

»  Une page sur le site intemet de la Commune,

s Llouverure d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée consultable et disponible en mairie aux
heures et jours habifuels d*ouverture,

+  L'organisation de réunions publiques. Il est envisagé la tenue de réunions publigues, selon les principales £tapes, tout au
leng de fa procédure, Efles pourront éfre générales ou thématiques et concemer fes différentes échellcs du territoire
notamment les scoteurs suivants Village, Secteur Ouest, e Verte, Garbgjaire et Haut-Sartoux.

Toute autre réunion publique jugée nécessalre pour la meillewre compréhension des enjewx dc la révision pourra
également &tre décidée,

*  Une mise & disposition de documents de synthése consultables en mairie aux heures et jours habituels d'ouverlure
concernant Jes différents documents élaborés avant Parrét du projet de Plan Local d'Urbanisme (diagnostic, projet
d’aménagement et de développement durabls, éventuelles orientations d’aménagement et de programmation),

s Lapossibilité d'envoi de courrier adressé 4 Monsicur le Sénateur-Maire,

s La possibilité d'envoi de courtiel par la création d'une boite aux lettres électronique dédide 4 cet usage revistonplu, v;llc-

valbonng

La Commune se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de conceration st cela 8" avérait nécessaire,
A Pissue dg cette concertation, un bilan sera présenté et soumis au vote du Conseil Municipal,

Enfin, conformément aux dispositions ds 1article L.123-6 du Code de I'Uthanisme, & compter de la publication dé la délibération
prescrivant 1'élaboration d’un Plan Local d*Urbanisme, {autorité compétente pourra décider de surscoir & statusr, dans les
conditions et délai prévus A Varticle L.111-8 sur les demandss d'autorisation concemant des constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature 3 compromettre ou 4 rendre plus onéreuse I'exéoution du futur plan.
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, : : IR

Vu le Code I'urbanisme et notamment ses articles L.110, L.121-1, 1..123-1 et suiveats, P.423-1 et apivants, rvoaw
Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre relative A 1a Solidarité et au Renouvetteient Urbaifs, © | ! Tt
Yula loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 relative & I'urbanisme et & I'Habitat, ..~ © &~ ~ ¢ % § * % ,°F
Vu la Joi n® 2009-967 du 3 aodt 2009 de programmation relative a la mise en cwuvredu Grenslle dE "Envrohnemédt’ " "' **
Vu la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 rclative & I'Engagement National pour le Logement, -~ cee

Vu la jol n° 2014-366 du 24 mars 2014 reiative & I’Accés au Logement et un Urbanisme REnovs, ; -, .5, 15,
Vu la Directive Territorizle d' Aménagement des Alpes-Maritimes approuvée Iz 2 décembre 20@;3; EEHO
Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de la CASA approuvé le 5 mai 2008, 57 s
Yu le Plan de Déplacement Urbain de la CASA approuvé [e 5§ mai 2008, Toor I A ez
Vu le Plan Local d'Habitat de 1a CASA 2012-2017 approuvé lo 23 décembre 2011, J 3 3rve a1 37, .

Vu le Schéma de Développement et d'Urbanisme Commercial de Iz CASA approuvé le 36 féwder 20072~ (o 2 2ay,
Vu la délibération 0° 6591 du 12 décembre 2006 approuvant le Plan Local d'Urbanismgide {a Commupg de, Yalponne, 2, ., .,
Yu les procédures de madifications simplifiées, de modifications, de révisions simplifides et de déclaration de projet aPprouvées,
Vu la délibération n°® 7282 du 11 décembre 2009 décidant de prescrire Ia révision générald 40P Local H2UkbaAmisie.s o s
Vu la délibération n® 7900 du 28 septembre 2012 décidant de ne pas donner svite el i"aé(,aﬁ au broje} dungmf;czca&g‘}frb%nisme
arrété, b '
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Aprés avoir entendu I'exposé el en avoir délibéré, te Conseil :

- PRESCRIT la révision générale avec les objectifs énoncés et selon les modalités de concerlation sur l'ensemble du
territoire de la commune de Valbonne,

- DIT que les crédits destinés eu financement des dépenses afférentes seront inscrits au budget de exereice considéré on
section d’investissement (imputation 20 824 202},

- AUTORISE Monsicur le Sénateur-Maire & solliciter 'Etat afin gu'une dotation soit allouée 4 la Commune pour couvrir
tes dépenscs nécessaires 4 la révision générale du PLU conformément 4 Particle L 121-7 du Code de Furbanisme.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS,

Le Sénateur-Maire cerliffe que le compte rendu de la séance du Conseil Municipal u été affiché 4 1a porte dé la bairie 04 décembre 2015 et que la
convocation du Conseil & ¢i¢ faite le 27 novembre 2015. La présente délibération a été affichée le [4 décembre 2015, sera publiée au recugil des
actes adminisiratifs de la Commune et notifide.
Valbonne Sophia Antipolis, te 14 décembre 2015
Le Sénateur-Maire,

- aMonsieur le Préfet,

- Monsieur I Président de la Région Provence-Alpes-Cdte d”Azur,

- aMonsieur le Président du Consetl Départemental des Alpes-Maritimes,

- & Monsieur [e Président de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis compétent en mati¢re de Schéma de
Cohérence Temiloriale, de Plan Local d’'Habitat et d'organisation des transposts urbains,

- & Monsieur le Président de la Chambre de Commerce ¢t d'Industrie,

- & Monsieur $e Président de la Chambre des Mé&iets,

- & Monsieur le Président de la Chambre d’ Agriculture,

- & Monsieur le Directeur de 1'Institut des Appellations d°Origine,

- & Monsieur le Président du Centre Régional de la Propristé Forestiére,

- #Monsieur le Président de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers,

~  aux communes voisines ¢t aux EPCI voising compétents qui pourront étre consultés A leur demande conformément aux
dispositions de 'article L. 123-8 du Code de |'urbanisme.

Elle sera exécutoire 2 compter de la date de la demiére des mesures de publicité ci-aprés : réception cn Sous-Préfecture, premier
jour d’affichage en Mairie, mention dans un joumal diffusé dans le Dépariement.
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- Favoriser te développement de la biodiversité et protéger les éléments des trames verte et bleue,

- Valoriser kz'pairiteoing paysager ot architectural,

- Gérer les riwyhs datwdkls el les intégrer A 'aménagement.

-
2, Favoriser la eréatian d'emplois diversifiés sur la Commune ¢t contribucer 4 la mutation de la technopole

Il ¥ a prés de 50 ans naissait sur la Comunune la Lére technopole d’Lurope. La motilié du territoire communal est dévolu & I'aceucil
de Sophia Antipolis et prés de 50 % du pare technologique est situé sur Valbonne Sophia Antipolis. Une telle dépendance mutuelle
exige pour la Commune d assumer pleinement ses responsabilités en conciliant harmonicusement préservation de son cadre de vie
el accompaguement du nécessaire développement de la technopole, locomotive de "économie départementale, [.a Commune
souhaitc consolider son économie locale par la création d’emplois diversifiés alin de salisfaire en la matiére les besoins de sa
population.

Trois champs d'action sont identifiés ;

- Accompagner le développenient €1 les mutations de la technopole,
- Soulenir l'ofTre de proximité dans les péles de vie,
- Conforter et diversifier 'activité agricole.

3. Relever le défi du logement de fagon maitrisée ct raisonnée
Au (il des décennics, tous les constats ont convergé : notre département soulTre d'un lourd déficit en logements ! La prise de
conscience actuelle bien qu'un peu tardive permet nésmmoins un optimisme raisonnable pour le futur si Ielforl collectif se
conlirme. Par ailleurs, de nombreuses lois en ce domaine sonl intervenues ces derniéres années. Nans ce contexte, la Commune
souhaite consolider son action pour éviter notamment d'exclure & Uavenir une partie de ses habitams el réussir la mise en weuvre de
la loi ALUR.

Quaire prandes orientations sont retenues :

- Le droit au logement, une responsabilité assumée par la Commune,

. Accompagner le développement de la technopole en matiére de lopement,
- Réussir la mis¢ en ceuvre de la loi ATUR,

- Promouvoir un habitat durable,

d.  Accompagner le développement harolonieux d'une comoaune dynamique, innovante ct humaine
Habitants et salariés sonl atfachés a4 cc cadie de vie remarquable, au dynamisme de la vie communale, & un haut niveau
d"équipements et de services publics, & sa capacilé d'innovalion et ses réelles solidarités. Pour demeurer cette commune on il fait
bon vivre, Valbonne Sophia Antipolis doit aujourd hui accompagner son développement en répondant 4 3 priorités : conforter son

niveau d’équipements, imieux se déplacer ¢t mettre 4 niveaw ses réseaux.
Trois leviers d’actions sonl relenus :

- Maintenir soit niveau d'éguipements,
- Une mobilité plus Nuide et pensée globalement,
- Mettre & niveau les réscaux de communication numériques et telcphomques

5. Remise en perspective des besoins communaux ef objectifs de modération de la consommation des espaces
{orientation réglementaire obligatoire)
Elle a pour bul de présenter les besoins commonanx et la consommation de Uespace a horizon du PLU (2030). Au regard des
évolutions sociodémographiques maftrisées, la Communc accucillerait environ 110 habilants supplémentaires par an, portant ainsi
la population & prés de 15 000 habitants a horizon de I"année 2030.
Diés lors, les études préconizent la réalisation d'environ 80 logements — résidences principales — par an.

Alin de modérer la consommation d’espace et assurer un développement hanuonieux el maitrisé, 1a Commune propose ;

- D3e reclasser cn zone naturelle la zong des Cistes, soit 30 hectares, aujourd’hui en zone A urbaniser ;

- d’ouvrir 4 'urbanisation 1,6 hectare sur les 15 ans du PLU sur des zones actuellenient classées en zone nalurelle ou
agricole en limite du tissu urbain déjd existant ;

- d’ouvrir également & Purbanisation une enveloppe maximale de 3 hectares sur le sile du Fugueirel, face aux Clausomnes.
Cette ouverture a [urbanisation acte la demande de la CASA ¢l répond aux besoins du projei d'implaotaiion du Pdle
innovation ¢t du si¢ge de la CASA ;

- de considérer done le bilan de ces modifications comme posiiif de 23,4 hectares au moins, soustraits des zones & urbaniser
actuelles pour consolider les zones naturelles et une continuité écologique majeure ;

- Ft parallélement, de densifier les « dents ereuses » existanies au sein du tissu urbain (environ 3,3 ha par an} en veillant au
respect des coelficients de pleine terre et des prescriptions environnementales ¢f paysagéres.

e



WALE DE YALZOMMNE SOPHIA ARTIFOLIS

Ce PADD est done marqué par une volonté lorie d’assumer notre réle (l:. princi p’llt. [\ m,num de Iu tce}mopnle tgtﬂ en renforgant la

protection de nos espaces naturels el la préservation de notre cadre de vie -+ =+ 1 i CoyE e
IR
A . . 1 i
Apres aveir entendu IPexposé et en avoir délibére, le Conseil : R IR,
1 L]

- DEBAT de ces orientations générales ;
Le Conscil a acté deux modificalions sur le document présenté :
*  carle de I'Orientation | : retravailler les « fronts d’urbanisation », 1a carte présentée sera modifide en
CONSEGUENCe,
»  compléter la partic sur I'habilat durable en ajoutant la mention « favoriser les bétiments passifs »

. PREND ACTE de la tenve de ce débat au sein de la présenle assemblée.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS T AN QUE DESSUS,

Le Maire certifie que le compte rendu de la séance du Conseil Municipal a été altiché a la porte de la Mairie le 8 octabre 2018 ¢t que la convocation
du Conseil a ¢1é faite le 28 scptembre 2018, La présente délibération a é1é allichée le 26 octobre 2018 ot seca publi¢e au recuell des actes
administratifs de la Commune,

Yalbonne Sophia Antipolis, le 26 octabre 2018

Le Maire,
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VILLE DE YALBOTINE SOPHIA ANTIPOLIS

LEPARTEMENT DES
ALPES MARITIMES

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

CANTON DE VALBONNE

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS

DU CONSEEL MURICIPAL'

DU JEUDI 04 AVRIL 2019 ,, .,

14 Tt r L 3
. i i f 4 1 T L}
I’an deux mil dix-neuf, le qual’s avil; 15 Censeill Minics 'al da :[a commune de
PR - " . 1 4 r . £ 1 L3
Valbonne étant rassemblé en séance ‘ordinaire, au [ habiluel Qe se’s ‘séances, aprés

convocation légale, sous la présidence de: v [
[} ’ L] 1
Monsizur ETORE :C'h}ifstcgaflé,:hdaire

Etalent présents : ETORE Christophe, BONNEAU Meartine, SAVORNIN Richard,
DERONT-BOURDIM Gautier, LANCHARRO Marie-Joss, LASSOUED Bouchra,
SIMON Eric, ROUGELIN Alexandra, MEULIEN Jean-Paul, DAUNIS Rare,
KHALDI Philippe, VIVARELLI Philippe, BORIES Camille, DERORDE Llisabeth,
SANTOS Xavier, SELOSSE Sandrine, DALMAS Fabien, PATIIN Sébastien,
CHARLOT VALDIEU Catherine, FERNANDEZ Patrick, DAL, MORO Christian,
HOSKIN Marie-Pierre.

Procurations : VIGNOLO Detty # BONNEAU Marting, BARADEL André-Daniel &

Ne 9187
KNOMBRE
de conseillers en exercice 33
de préscats 22
de votants 31
OBJET

Llaboration d’un schéma directeur
d’alimentation en eau potable

VOTES
Powr 31
Contrg
Abstention

DAUNIS Mare, PEACOCK Valérie 4 DORIES Camille, BOSSARD Frédéric A
VIVARELLI Philippe, BENTRAD Samira 4 LASSOUED Bouchra, DENISE
Charléne & DERONT-BOURDIN Grutier, VALENTI Anafs 2 ROUGELIN
Alexandra, FOISSAC Elodie 4 LANCILARRO Marie-José, KACA Afrim &

DAL MOROQ Christian.
Absentes : MEBAREK Yamina, BEGLIA Florence.

Monsieur DERONT-BOURDIN Gaulier a éié désigné secrétaire de séance.

Dans le cadre de la révision du Plan [ocal d’Urbanisme, il convient de metire a jour i
schémna de distribution d’eau potable établi conformément A 'arlicle 1..2224-7-1 du
Code général des collectivités territoriales et qui détermine les zones desservies par le
réseau de distribution. Il doft &tre complété par un schéma directeur d’alimentation en
cau potable.

Ce demier a pour but de réaliser une projection des besoins en eau 4 *horizon 2030 en
tenant compte de I’évolution démographique ¢t du schéma de distribution d’eau
potable amrété,

Par aillews, il permet de définir les volumes de stocksge & créer alnsi que leur
cmplacement, permettant & la Cormunune de programmer ses futurs investissemants.

Le périmétre du schéma directenr d’alimentation en eau potable conceme ["ensemble
de la Commune.

Aprés avoir entendu 1'exposé et en avoir délibéré, le Conseil -

- DECIDE de la réalisation du schéma directewr d'alimentation d’esan
potable ;

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant & signer fout document
sy rapportant

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUFE. DESSUS,

Le Maire certific que lc conmpte rendu de la séance du Conseil Municipal a & affiché 3 Ja porte
de la Mairia le 09 avril 2019 et que la convocation du Conseil a &t faile le 29 mars 2019, La
présente délibération a été nffichéz le 11 avril 2019 of sera publide au recucil des actes
administratifs dz 1a Commune.

Valbonne Sophia Antipolis, le 11 avril 2019

Le Maire,
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Maonsieur le Maire
BP 109
06902 VALBONNE SOPHIA-ANTIPOLIS CEDEX

Objet : Avis CDPENAF - Examen Plan Local d’Urhanisme arrété de la commune de Valbonne

Par courrier recu en date du 3 mars 2021, vous avez sollicité Iavis de la commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers {COPENAF) sur le dossier
cité en objet.

Le dossier a été éxaminé lors de la séance du 16 mars 2021, en votre présence,

I- Au titre des Art, L. 153-16 du_code de l'urbanisme et L. 112-1-1 du code rural et de |a péche
maritime) relatifs a la_réduction des espaces naturels agricoles et forestiers, la commission a émis un
avis favorable sous les strictes réserves suivantes.:

> modérer l'ouverture du secteur “Hétel de Ville” afin de ne pas supprimer la continuité
écologique végétale de la Brague. Maintenir en zone N ce corridor boisé;

> le secteur 7 des Bouillides devra étre reclassé en A, comme demandé lors de la CDPENAF du 3
décembre 2019 {secteurs de serres agricoles);

> les parties boisées des secteurs 11 « [es moulins » et 12 « Peijan » sont a classer en zone N,
avec l'autorisation de paturage dans le réglement ;

» le secteur 16 “les grands prés” sera élargi sur la parcelle NL;
» maintenir le secteur « Clos de Brasset » en zone agricole.

- Au titre des Art. |. 142-4 et 5 du code de l'urbanisme relatifs aux ouvertures 3 l'urbanisation, la
commission a émis les avis suivants ¢

» un avis favorable pour les demandes 1,2, 4,5et 7 ;
» un avis défavorable pour les demandes 3 ;

» pour la demande 6, un avis favorable sous la réserve stricte de réduire l'ouverture 3
I'urbanisation, afin d'en exclure la partie située au sein de I'AZI (Atlas des Zones Inondables) et de
préserver la continuité écologique

Services de I'Etat dans les Mpes-Mantimes Affaire suivie par ; Secrétarlat de la COPEMAF
Direction Déparlementale des Territaires et de la Mer Mail : ddtm-cdpenaf@alpes-maritimes, gouy fr
CADAM -147, boulevard du Mercantaur - 05286 NICE CEDEX 3 Téléphane : 0493 72 74 65
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VILLR BE YALBONNE SOPHIA ATIT|POLIS

Vu la décision n® CE-2019-2216 de Ia Mission Régionale d”Autorité Environnemental¢ aprés examen au cas par cas sur la création
du zonage d'sssainissement des eaux pluviales de Valbonne en date du 28 juin 2019 qui précisc que le projet de zonage
d’assainissement des eaux pluviales situé sur le territoire de Valbonne n’est pas soumis & évaluation environnementale ;

Considérant que la loi NOTRe du 7 aolt 2015 a prévu la prise en charge, 4 titre obligatoire, par les communautés d’agglomération
des compétences eau potable, assainissement des eaux usées et eaux pluviales urbaines & compter du 1% janvier 2020 et que la loi
Ferrand du 3 aolit 2018 n’a pas remis en cause le principe du transfert obligatoire de ces compétences aux communautés
d*agglomération au ler janvier 2020 ;

Considérant la préservation de environnement et en particulier de 1a qualité de I’eau, du sol ef du sous-50), des €cosystémes et des
milieux ainsi que la prévention des nuisances et pollutions de toute nature sontparmi ces conditions,
Considérant qu’il est nécessaire d’approuver le zonage d'assainissement d'caux pluviales et des eaux usées pour mssurer une

compatibilité avec les objectifs d’urbanisation du futur LU et définir la politique d'assainissement,

Considérant enfin que la Commune a sollicité la C.A.S.A. alin de pouveir ouvtir et organiser les enquétes publiques lides aux
schémas et zonages précités sur son territoire,

Aprés avoir entendu exposé et en avoir délibéré, le Conseil :

- APPROUVE le projet de convention de gestion de 1’enquéte publique relative aux zonages « eaux pluviales » et
« mssainissement des eaux usées » an bénéfice de la Commune sous réserve d’une délibération concordante de la

CASA;

- SOUMET le projet de zonage de 1’assainissement des eaux usées et d’eaux pluviales ¢t de décider sa mise a enquéte
publique conformément aux dispositions de 'article 1.2224-10 du CGCT ;

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant & signer tout decument néeessaire & sa mise en @uvre,

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Maire certifie que le compte rendu de la séence du Conseil hunicipal 2 €1¢ affiché 41z porie de)a Mairie le 03 juillet 2021 et que 1a convocation
du Conseil & &t faite le 25 juin 2021, La présente délibération a é1¢ affichée te 08 juillet 2021, sera publiée au recueil des actes adminisiratifs de ta

Cemmune ef nolifiée.
Yalbonne Sophia Antipolis, le 08 juillet 2021
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES
Tribunal administratif de Nice - Dossier n® £21000021 /06
Projet de révision du Plan Locol d’Urbonisme sur fa commune de Valbonne

Enquéte publique du 18 aaut 2021 au 24 septembre 2021
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

Tribunal administratif de Nice - Dossier n® 21000021 /06

Projet de révision du Plan Local d"Urbanisme sur la cammune de Valbanne
Enquéte publique du 18 gout 2021 ou 24 septembre 2021

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
fean Claude LENAL, Architecte DPLG, Commissaire enquéteur

Théme 10 - Servitudes d'Utilité Publique SUP 0,3% 1
10.1 | Observations RTE 100% 1
Théme 11 - Divers 4,1% 13
11.1 | Sursis a statuer 8% 1
11.2 | Réglement de copropriétés 8% 1
11.3 | Parcellisation autorisée ou interdite 15% 2
11.4 | Préservation des cavitds souterraines naturelies 15% 2
11.5 | £Eguipements sportifs Trou de Bejet - Zone Aenr 8% 1
11.6 | Opération Open Sky 46% 6
Théme 12 - Avis sur projet de PLU {exprimés explicitement) 5,4% 17
12.1 | Défavorable 29% 5
12.2 | Favorable 65% 11
12.3 | Remarques sur le PLU 6% 1
Théme 13 - Déplacements - Mobilité - Liaison routidre RD4 3,2% 10
|
Divers hors sujet 1,6% 5
Demande de création d'un parc enfants (2 3 6 ans) 20% 1
"Que dire ? Il semble que 'homme soit sourd" 20% 1
Sans objet 20% 1
Erreur de document 20% 1
"Je souhaite m'inscrire i I'enguéte publique™ 20% 1
Nombre total d'occurrences {doublons exclus) 314, o
- LN ]
Nombre d'Observations sur Registre Papier - ORP 73t .
Nambre d'Observations Recues par Courrier - ORC g "
Nombre d'Observations sur e Registre Dématérialisé -ORD 10524166 seoy
Nombre total d'ohservations Sadldag N0
Nombre total de doublons pretr a0,
—
'yl .d L]

p.9/18





















DEPARTENMENT DES ALPES MARITIMES

Tribunal administratif de Nice - Dossier n® £21000021 /06
Projet de révision du Plan Locol d’Urbonisme sur Ja commune de Valbonne
Enquéte publique du 18 aqout 2021 ou 24 septembre 2021

Le PLU 2006 indiquait un objectif de maintien des surfaces forestiéres méme si cela n'a pas été respecté.

Sur ¢ce PLU, l'augmentation affichée des zones naturelles N rasque une réelle réduction des zones forestiéres
protégées par rapport a iI’état actuel.

Les questionnements et propositions des nombreux contributeurs sur ce théme principal et majeur, seront & prendre
en compte dans les éléments de réponse de la commune de Valbonne, porteur du projet de révision de son PLU.

Théme 7 - Risgues naturels :

o 7.1-Inondations :
Ce sous-theme est trés fortement lié au théme précédent notamment sur le risque de perte significative de la
préservation des espaces boisés et de |a biodiversité, rappelé dans I'OAP thématigue Trame Verte et Bleue, partie
intégrante du projet de révision du PLU de Valbonne {(ORD93 — ORD51 — ORP101 — ORD110 - ORD125...).
Motre attention est attirée sur la réduction de la capacité d’absorption des eaux pluviales du terrain commun au
lotissement sur lequel I'emplacement réservé YCA10, mentionne sur le document Sa du projet de révision du PLU de
Valbonne est institué. (ORP67/CRD164).

¢ 7.2-Incendie de forét:
Dans le cadre des demandes d’ouverture de droits a construire, des propriétaires fonciers ont réalisé des travaux de
securité et de défense relatifs aux dispositions du réglement du PPRIF. I's souhaitent étre entendus et demande la
prise en compte des travaux réalisés dans le cadre d’'un déclassement de leur zone a intégrer lors de la prochaine
révision du PPRIF a intervenir sur la commune de Valbonne (ORP33/0RD70 — ORPS7/0ORD154...}.

Théme 8 — Demandes sur les emplacements réservés (ER) :

+ 8.1-Emprise domaine public sur domaine privé ;
De nombreuses contributions ont été enregistrées sur le peoint dont notamment "emplacement réservé VCA1Q,
mentionné sur le document 5a du projet de révision du PLU de Valbonne.
Un riverain demande |a régularisation du chemin public qui scinde sa propriété privée en deux parties, I'emplacement
réservé institué au projet de révision du PLU de Valbonne ne résout en rien sa demande réitérée al'occasion de cetie
enquéte publique, objet de sa réclamation {ORP16/0ORD17)
D'atitres réclamations sur ce théme particulier seront & lever avec les réponses appartées par le porteur du projet de

o+ 1 s fEVistodu PLU de Valbanne.

Théme 9 —ER — Habitat — Logement — Renouvellement urbain - densification :
! "le S(suswtherruﬂ et dsentatif de cette thématique se situe dans les demandes d’arrét des projets immobiliers sur le
oot AJR FRANGE et de PRE DU BATI, dans le cadre des emplacements réservés pour mixité sociale.
Vit ties ;ontrl‘bug.ansttres documentées {ORP37/0RD129} concluent & une hypothése infondée sur accroissement de la
! oopdlativon valppnpaise entre 2017 et 2030 a + 1 500 habitants, soit 0,83% de croissance annuelle. Le projet de
e waréyision du PLU conduit & un accroissement de lartificialisation du territoire en programmant ces deux opérations
¢ = impobiljéres en emplacement réservé pour mixité sociale.

L] * L]
LI} *

En,revandhe, la commune de Valbonne ne compte pas parmi les communes carencées sur le département des Alpes-
Magitimey en production de logement social dans le cadre du respect de la loi SRU et des objectifs fixés par le PLH de
la CASA. Un point d’équilibre fragile doit &tre recherché pour densifier les zones déja urbanisées au bénéfice de Iz
préservation des espaces naturels, des paysages et de la biodiversité. La récente loi Climat et Résilience fixe les
objectifs prévisionnels a atteindre.

Des contributeurs rappellent que la programmation de logements doit étre associée parallélement aux études
prospectives de définition des infrastructures, des réseaux, des équipements publics notamment scolaires et petite
enfance, commerces et services, mobilités douces, et paysages indispensables 3 une urbanisation de qualité.

Plus particuliérement, les riverains du lotissement Darbousson, s'opposent au maintien de cet emplacement réservé
{VCA10), pour des motifs et justifications légitimes en plus d'un risque d'inondation sur certaines parcelles du
lotissernent et de V'accroissement des nuisances consécutives a sa réalisation.

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
Jeon Cloude LENAL Architecte DPLG, Commissaire enquéteur p.16/18






DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES
Tribunal administratif de Nice - Dassier n® E21000021 /06
Projet de révisfon du Plan Local d’Urbanisme sur o commune de Valbonne

Enguéte publique du 18 oout 2021 au 24 septembre 2021

Divers hors sujet :

Trés peu quantifides en nombre ces quelgues observations classées hors sujet (4) traduisent la qualité et la pertinence
des contributions du public pour e projet de révision du PLU de Valbonne, de nature a enrichir I'ensemble des
thématiques de ce projet de modélisation du cadre de vie et de tous ses enjeux

Vence le 28 octobre 2021

Jean Claude LENAL
Commissaire enquéteur
Architecte DPLG

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
Jean Claude LENAL, Architecte DPLG, Commissaire enquétaur p.18/18
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

Tribunal administratif de Nice - Dossier n® E21000021 /05

Projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de ia commune de Volbonne
Enquéte publique conjointe du 18 oout 2021 au 24 septembre 2021 (38 jours)

Table des matiéres
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

Tribunal administratif de Nice - Dassier n° E21000021 /06

Prajet de révision génédrole du Plan Locol d’Urbanisme de lo commune de Valbonne
Enquéte publigue conjointe du 18 gout 2021 au 24 septembre 2021 (38 jours)

Contexte sccio-économigue de la commune de Valbonne Sophia Antipolis ; :

La technopole de Sophia Antipolis représente un enjeu majeur de mobilité sur la commune de Valbonne. Sa concentration
d’emplois implique des mouvements pendulaires importants qui se font quasi exclusivement par [utilisation de
I"automobile, des congestions aux heures de pointes et de stationnement, L'étude accessibilité menée conjointement par
la CASA et |e départernent des Alpes-Maritimes tente de répondre 3 ces enjeux 2 travers des propositions d’actions dont
notamment la mise en service de Bus 4 Haut Niveau de Service {BHNS) et de transports en commun en site propre.

La commune de Valbonne est desservie par huit routes départementales {RD 3, RD 4R, D 35, RD 98, RD 103, RD 198, RD
204, RD 504) de liaisons avec les communes limitrophes. Plusieurs de ces voies doivent faire 'objet d’aménagement
notamment pour supprimer quelques points noirs de circulation.

La longueur des voies communales est de 30 km et de 18 km pour [es chemins ruraux. La desserte globale des différents
quartiers est bonne, grace au réseau viaire existant,

Uoffre de stationnement est suffisante, la commune de Valbonne dispose de nombreux parkings publics {au total 529
places hors pré de la Vignasse) en dehors des grands événements. Plusieurs parkings sont répartis dans les quartiers
d’habitat de Sophia Antipolis {Garbejaire et Haut-Sartoux au total 943 places).

Le norbre de déplacements en transport en commun est particuliérement faible et représente sur la commune de
Valbonne environ 5% des déplacernents quotidiens,

Les transpoerts collectifs sur la commune de Valbonne relévent de la compétence de la Communauté d’Agglomération
Sophia Antipolis — CASA. Neuf lignes réguliéres « Envibus » desservent fes principaux éguipements, entreprises et quartiers
de la commune, complétées d’un transport a la demande « Icila », de vingt-deux lignes scolaires et six lignes réguliéres d’un
résead interurbain « Lignes d’Azur »,

Pour faire face 3 I'évolution des besoins en déplacements, depuis 2017 la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis
réalise actuellement un « Bus & Haut Niveau de Service — BHNS » dénommé Bus-Tram, a Antibes les travaux sont en cours
de finalisation chemin de Saint-Claude.

. .
[ K]

Le pro;ea *dd création d'une deuxiéme ligne ferrovisire est en cours de réflexion pour répondre notamment aux
. deplaseméﬁt.s quotidiens et rapprocher les agglomérations d'Aix-Marseille, Toulon, Nice et connecter la région PACA aux
‘e sutres régians. Sur Fimplantation des deux nouvelles voies et deux nouvelles gares étudiées par le SNCF Réseau, le 17 mai

- entf)d7, le Préfet a |njorme la commune de Valbonne de la décision ministérielle de I'implantation d’une gare dans le secteur

i
[
1
4

-:Ies Cllauson nesy !

T

i Lekaytres t modes d1 ‘déplacements, tels que les aménagements de pistes cyclables, peu nombreux et déconnectés les uns
dds autres évec win telief accidenté entrainent la vulnérabilité des cyclistes. Pour le covoiturage trois applications sont
LB N ]

' actives sir le territoire, en outre la CASA et le département sont partenaires dans e cadre d’un appel 3 projet pour le

pronfouvp?r:de fagon dynamique sur le territoire.
+
"

La czbmrndrie de Valbonne dispose sur son territoire des principaux équipements et services publics proposés & sa

population,’dans :

- Les secteurs administratifs {mairie et annexe, police municipale, poste, village historique...),

- Lasanté et 'action sociale sur le secteur de Garbejaire {mission locale, foyer de jeunes travailleurs, centre médical privé,
I"EHPAD dans le quartier de Villebruc),

- La culture dans le village de Valbonne {hibliothéque, conservatoire, musée, salle de cinéma, artothéque),

- L'enseignement avec 4 écoles maternelles {21 classes — 533 éléves), 4 écoles élémentaires (51 classes — 1 213 éléves),
3 établissement secondaires colléges et lycée (106 classes — 3 978 éléves), 8 établissements d’enseignement supérieur
{LINSA, ESINSA, ESS!, IUT, UFR),

- Les sports et loisirs, plateaux, terrains de proximité, salles de danse, skate-park, dojos, miurs et salles d’escalade,
complexe sportifs et stades, salles polyvalentes et équipements agquatiques Nautipolis, répartis en grand nombre sur la
commune de Valbonne,

- Lecommerce et les activités de service, plus de 200 commerces sont recensés sur la commune avec une prépondérance
d'hotels, restaurants et cafés pour plus du tiers, répartis sur le Valbonne village {120) Sophia Antipolis {65) et autres
quartiers pour le reste. Les activités commerciales de proximité subissent |a concurrence des grandes surfaces
commerciales en périphérie de Valbonne {les terriers et Saint-Philippe)

L'offre en services et en équipernents sur le territoire de la commune de Valbonne est diversifiée et bien répartie.
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Projet de révision généroie du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Valbonne
Enquéte publique conjointe du 18 qout 2021 au 24 septembre 2021 (38 jours)

Contexte environnemental, paysager et urbain de la commune de Valbonne Sophia Antipolis :

Le Schéma Régional de Cohérence Fcologique (SRCE) de (a région Provence-Alpes-Cote d’Azur approuvé en 2015 est un
outil du territoire visant a identifier les réservoirs de biodiversité et les carridors qui les relient entre-eux. || constitue la
trame verte et bleue nationale dont I'objectif principal est de favoriser le déplacement des espéces sur le long terme.

Sur la commune de Valbonne il est important d’identifier ¢’éventuels corridors écologiques, du fait de la présence de
nombreuses zones naturelles, tels les parcs départementaux et la Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique - (ZNIEFF), foréts de la Brague, de Sartoux et de la Valmasque et de la présence de cours d’eau telles la Brague
et la Bouiliide.

Le territoire de Valbonne s’inscrit dans le secteur géographique de la zone littorate, caractérisé par une forte urbanisation
aux dépens des espaces d’activité agricole lié & une forte pression fonciére,

La commune de Valbonne est incluse dans I'unité paysagére du « Plateau de Valbonne » couverte d’un vaste massif
forestier de pins, de chénes blancs et verts et constitue un vaste espace de nature. Légérement incliné vers I'Est, le plateau
est entaillé par deux cours d’eau principaux, la Brague et le Loup, encaissés en gorges ou en combes dans les roches dures.
Les perceptions paysagéres différent totalement selon Iendroit ol se situe un observateur sur le territoire communal de
Valbonne.

Le Nord et I'Ouest de la commune sont dominés par les paysages de batis diffus, résultant de 'urbanisation de ces derniéres
decennies, par opposition & une vaste partie centrale de la commune dominée par des paysages naturels.

L'Est de la commune est dominé par la technopole de Sophia Antipolis et les quartiers du Haut-Sartoux et de Garbejaire,
paysage de bati récent dominé par des canstructions 3 I'architecture moderne.

: a * 1
L]
Le quartier des Clausonnes au Sud est dominé par un paysage anthropique et industriel : les zones d’ activités md'u'sent une

l!‘l'l

perception paysagére de qualité médiocre. : . :
aand ' . '

Le paysage de la commune de Valbonne s'inscrit dans un paysage majoritairement collinaire qtpﬂsant de bcmncr :

perceptions vers les Préalpes. Lorsque les aménagements autorisent des échappées visuelles |0|r§tames*t:el|esﬂc1 soﬂt

tournées vers l'intérieur des terres et non vers le littoral, leque! n’est pas visible, Civa _
N ) !
Y
H r f e d

Les boisements recouvrent une bonne partie du paysage, mais sont menacés de fragmentation par I° habitatdi‘rfus et recpnt _
Cette matrice forestiére est structurée par de petits cours d’eau encaissés dans des vallons. \ . o
: ! L} :E '
Plusieurs entités urbaines constituent I'occupation actuelle de la commune de Valbonne sur le plan paysager urbaln et
environnementat : . 1
- le village historique, avec son architecture en damier caractéristique, est I'élément patrimonial, F]IStOfIqUE et
touristique majeur de la commune de Valbonne. Cette entité urbaine constitue la centralité de la commune par |a

concentration de logements qui y sont implantés, mais également les commerces et services.

- Le quartier des Macarons, fle Verte, apparaft comme un centre de vie secondaire de la commune de Valbonne. |l
bénéficie de nombreux équipements structurants nécessaires  aux nombreuses poches d’habitat  individuel
pavillonnaire existantes. Une nouvelle polarité, 4 usage de services et d’équipements se développe le long de la RD4,
dans te secteur des Bourrelles.

- Latechnopole de Sophia Antipolis avec ses quartiers d’habitat, Garbejaire et haut-Sartoux et I'ensemble des entreprises.
Fondée en 1969, Sophia Antipolis est la plus importante technopole de France et d’Europe. Elle regroupe 1 500
entreprises principalement dans le domaine des technologies de l'information et de la communication ou de la
recherche scientifique. Hormis les zones d’activités, Sophia Antipolis comporte également des zones résidentielles
édifices au début des années 80, des zones commerciales, des équipements publics et des services. La technopole
s'étend sur plusieurs communes - Antibes, Biot, Mougins, Valbonne et Vallauris, soit environ 2 400 hectares.
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- Lles Clausonnes, secteur situé 4 {"extrémité sud de la commune constitue une entrée de Sophia Antipolis. Cette zone est
un ancien hameau qui s'est peu a peu retrouvé encerclé entre fa zone d'activités, le cours d’eau de la Valmasque,
I'autoroute et les masses boisées en diminution importante potr la mise en ceuvre de la ZAC des Clausonnes.

- Les secteurs d’habitat diffus constituent le reste des zones pavillonnaires sur le territoire communal de Valbonne.
Exclusivement a vocation d”habitat, quelgues terrains restent non batis ou sont occupés par d’anciennes oliverzies. Une
majorité de maisons individuelles sur des terrains de grande superficie arborés ou paysagés constituent la typologie
batie. Quelgues constructions d’habitat collectif apparaissent isolées au milieu de ces zones pavillonnaires.

La commune de Valbonne dispose d’un Plan Local d’Urbanisme {PLU} qui a été approuvé le 12 décembre 2006. Depuis
cette date ce document toujours en vigueur, a fait 'objet de nombreuses modifications, mises 3 jour et révisions simplifiées
afin de 'adapter aux besoins et projets de la commune,

La commune de Valbonne a délibéré le 3 décembre 2015 pour prescrire la révision du PLU en vigueur depuis 2006 et sa
transformation, en prenant en compte I'ensemble des dispositions législatives et réglernentaires applicables, notamment
dans le domaine de 'environnement {lois Grenelle 1 et 2) et de 'urbanisme {loi ALUR).

La commune souhaite faire évoluer le contenu de son PLU et poursuivre les objectifs ci-aprés
- Intégrer les dispositifs du Grenelle 1 et 2 de I'environnement et de la loi ALUR,
- Respecter 'équilibre 2/3 des espaces non minéralisés, 1/3 d’urbanisation,
- Renforcer la préservation de 'environnement et prendre en compte la notion de développement durable,
- Limiter le déplacement tout voiture par d’autres modes de transport, solutions de mobilité, par la mise en place du
Transport Collectif en Site Propre {TCSP),
- Maitriser I'ouverture des zones d’urbanisation future suivant les besains générés par le développement des zones
d'activited,
- Pousstiiviie le développement des activités économiques,
e -Acrompahner le développement économique en faverisant le logement pour actifs tout en veillant aux fogements
- sockux-at 4 la réalisation d’habitat spécifique,

LI
L}
RN Y

'Etape, de Ja-rex{snogl du Plan local d'Urbanisme depuis sa prescription le 3 décembre 2015 :
ooy, 2010 ‘2017 ' Didgnostic, état initial de I'environnement, prospective de maniére concertée,
Vot 20:}8 .2019 ‘:1aboratlon du Plan d’aménagement et de Développement Durable (PADD), traductions réglementaires,
l 25 |U|||et‘ 2019 Arrét du Pian Local d Urbanisme,

Deleis, ) phase de consultation des Personnes publiques Associées {PPA) — Etat, CASA, Communes limitrophes, Chambres
consu{a’nres:et autres parienaires, te 1% confinement et les &lections municipales des 15 mars et 28 juin 2020, ont marqué
une Pause flans le projet de révision générale du PLU.

L3 [}

La nouvelle équipe municipale a travaillé & 'adoption du projet afin d’'intégrer au mieux les remargues des Partenaires
Publics Associés, mais également pour introduire leurs grands engagements de mandat et ainsi adapter un houveau projet
de PLU :
Protéger sans compromis les espaces boisés {Bourrelles, Fugueiret...),
- Sauvegarder et rétablir les corridors écologiques,
- Réduire I'étalement urbain et la bétonisation,
- Réduire I'artificialisation et la perte des sols arables,
- Réduire le projet des Clausonnes,
- Protéger le patrimoine agricole et mettre en ceuvre un projet agricole Bio,

Le 10 fév-rier 2021: Arrét du nouveau projet de Plan Local d’Urbanisme réyise,
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- L'analyse de la consommation d'espace est lacunaire, absence dans le PADD d'objectifs chiffrés de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain, le choix des hypothéses démographiques et la
délimitation de I'enveloppe urbaine de référence ne sont pas étayds.

- Le dossier ne permet pas de comparer la surface de foncier effectivement disponible en densification et Ia surface
nécessaire pour répondre aux besoins du projet communal {non évaluée). Uextension de I'enveloppe urbaine sur 13,4
ha, telle que constatée par la MRAe n’est pas justifiée.

- Lesincidences de 'urbanisation des secteurs de projets {Pré de Bati — site d"Air France et les Clausonnes) sur le milieu
naturel, les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques ne sont pas quantifiés ni qualifiés.

- Le dossier n'analyse pas, pour I'état actuel et futur, les volumes de trafic routier et les conditions de circulation sur les
principales voies du territoire communal, ni les émissions de polluants atmosphériques et de gaz 3 effet de serre,

- la MRAe recommande de prévoir des mesures de réduction des prélevements d’eau dans le Loup, en particulier durant
les mois d’étiage et d’analyser les incidences sur Yemplacement réservé n°5, sur le risque inondation...f£S - document
S5a-p.8/9 CE — Extension Hotel de vilie + espaces publics + jardins familiaux).

Vu le Commissaire enquéteur !

Les recommandations de lo MRAe contenues dans lo note de synthése de son 2*™ avis rendu le 03 juin 2021, puis détailldes
dans leur rapport de seize pages, sont nombreuses et font état de compléments d’analyse et justifications & apporter,
d'incohérences, erreurs et imperfections & corriger dans le rapport de présentation du dassier de 'enguéte consultoble por
fe public.

£n outre, la MRAe invite lo commune de Valbonne & corriger les incohérences (estimation des besoins de fagement &
I'horizon du PLU 2030}, erreurs et imperfectians figurant dans le rapport de consultation. Ces erreurs matérielles soulevées
fors du précédent avis de la MRAe (n® 2465 du 21 janvier 2020), demeurent dans le ropport de présentation soumis &
fenquéte publique, & la page 9/21 de la note de synthése tronsmise par la MRAe, .

LR 1
liconviendra pour le porteur du projet de révision du Plan Locol d’Urbonisme de la cammune de Valbonne de a‘e've:r'i‘e;isemb!e
des imperfections et de compléter le rapport de présentation tome 1 et 2, des éléments d’analyse compfémentwres ,';.fsta‘?an‘f‘ :

les recommandatians détaillées dans le 2°™ avis de lo MRAe, dont natamment sur les points : asca -

L [EYR: : 1
I a :

- 1.3 -Quolité de I'évaluation envirannementale, P :

- 1.4 - Compatibilité avec les documents supérieurs ci-dessous et cahérence avec le PADD ; ) . , : : , v
s Schémo Régianoi d’Aménogement de Développement Durable et d’Egalité des Territaires Prove‘nceﬂi’p‘m Love d'dzur i

(SRADDET — PACA), Be 4t
» Schéma Directeur d"’Aménagement et de Gestion des Foux (SDAGE) Rhine Méditerranée,
+ Plan de Gestion des Risques Inandations (RGI} du bossin Rhéne Méditerrande, e

- 1.5-Incidences cumulées des secteurs USOcd (Pré de béti) et USOCS (site Air France}, Ujea, Uleb, Ulec {Les !ausgnnes),

- 2.2.1-Hobitats naturels, flare, faune, E L

- 2.2.2 - Cantinuités écologiques,

- 2.2.3 —Evaluation des incidences Natura 2000 {étayer F'absence de lien avec les quatre sites Naturo 2000 situés &
praximité), p.104 du rapport de présentation T1 —dacument 1 du projet de révision du PLU de fa commune de Valbonne.

- 2.3-Déplacements {compléter le diagnostic relatif ou trofic routier, aux transports collectifs, oux mades actifs...),

- 2.4 - Qualité de Vair {réalisation d’un inventaire des émissions sur le territoire communal..., évolution de la qualité de
lair...),

- 2.5 —Emissions de goz & effet de serre,

- 2.6 - Equ potoble et assainissement {...mesures pour éviter Paggravation des risques envirannementaux et sanitaires
dons les zanes urbaines inaptes & Finfiltration des eaux traitées...réserve de capacité de chaque station d*épuratian en
adéquation ovec 'évolutian démographique prévisionnelle de 'agglomération dont elle troite les effluents.)

- 2.7 — Risques naturels {anolyse des incidences de I'emplocement réservé E5 situé pour portie en zone inandable et
distinguer les zones de lit mineur, maven et majeur sur le plan de zonoge).

. 1
' L
4+ L
1o 1
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Projet de révision générale du Plan Lc;_caj g érbanisine de o commune de Valbonne
Enguéte publique conjofntf.'_du 18 oout 2021 ay 24 septembre, 2021 (38 jours)
L'annexen®l.1lau Procés:\Fe;ba'l ug syﬁthé{se e%t cénﬁtimée{de:ﬁ extraits et mots-clés de toutes les observations enregistrées
sur le registre papier ORD™M"L*%*¥3 et t% les"Courriert dépdsés ORC n°1 4 9, constituant le dépouillement des dires et
leurs nombreuses annexes {21 poges aufo¥nat A3 papier et numérique).

Les observations dématérialisées et leuts pieces annexes au nombre de 167 déposées sur le site dédié ont été analysées
et transmises & la mairie le 25 octobre 2'021:, dansiun document de 656 pages uniquement numérisé en annexe n°1.2, au
procés-verbal de synthése.

Le Procés-verbal de synthése ainsi que les annexes mentionnées ci-dessus ont fait l'objet d’'un envoi av service urbanisme
de Valbonne en date du 28 octobre 2021, par lien numérisé d’'1,3 Go.

Le tableau récapitulatif ci-dessous reprend les thémes et sous-thémes contenus dans les mots-clés de chague requéte ou

contribution du public.

THEMES & 5CUS-THERES | x Moo REFERENCES des CH3ERVATICNS {Eoubloax exclush
Thi me 1+ Plan dé senage - e lassement lg,-m L0]
11 [Demardadapssagsiere Aritols deorelrbaed [ 5| oo [oraaL | 0apsa [ oRFa | OFFES
12 [Derwrdede prssgaace sbisturela dzone Urksize 4% 15] pacn [ores [ mzen | erean | orra [ carad | 07738 | oapss | gieas | orres [ ooest | oes [ owses | ovees | orere | Dopn | o#fss | oRols | oot
13 |Demardedepissgtier g Agritole 2acne Nt a 2% 2| 030 |CRDLE]
14 |Dgrands de paccage woea b rE |2 Jaone farlcgle 4 | oz pra
15 |Refus ool rhcuction da classerent FIC % 6| 055 [oR3 | Dapie [ oRAIG | DFFEL | DRREL
3§ |Agfus oy riducion 6 iy de paysage ot d'ol weraics 3 pratéger 18% 14| owrs [oreia | opae | erea? | orFas | Gapaa | oris posrda | oRmse | oronL 1
17 [rengamertdedemingtian etao_c deslination a5 5| 0w [ OR | CRO [ SRR 00|
18 |Derandede drai dcerstruite 1% 17] e | oecr [ era [oraeoress [ ciree | ores L ospaa ] oacs [ orrss | oxeas [epese | crent | 03066 | oResa | orcs | 0010
1.8 [Litigasu- acrage | o deou'ieh 1% i| o
1.1 Dévelgpaemer cde preacs diariregrises. &% 6| 0wy [oreib] B%H (ORI GRS [C013
11| Anactivicd seararm gied. v lige-jore ' JA A%
Thime 3 Regement 1506 [
11 |Em;r|seauwf 115 &| 0% | Dreia | oapie [or2a | oRc? |
Dermande de i od fration dos Trges /e sbparaties HY 17| oars [ erece| oapis | okag | oaca | oo | oResa | orct | oeess | oend | eoed | ordd
23 [Hauttur desrarsrattican 7% 11| 0%r4 | oeps | orog | orzea] aris _ B PR
1.4 |Caefcient de plsinatarre - batope 7% E| 0T
2.5 [Irrprentations descansirustions e ur e f2ulees 55)
[Thme 3 -Rease-prements agpebs duCarumizsaire Engufseut ees o [ eaee foren [ oes | orose [orear [ oarsc [ oessa [ ot [ orazs | T T 1T T 1.1 | 1 [ [ I F
Frime & -Incohérert ey 13% |a
3.1 [FLu/Pabd 50%] 2| Dape OB
[+ 1 Ilmk-»csmlru:nmns[kqua‘ortIﬁPms(Valbane] S35 1| o%res | DR
[Fhieme 5 -Frd panitatian de progees 16% |5 [oea[ommlowaforaons] | [ | | 1 T T 1 [ T T T T 1T T T T T T
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DEPARTEMENT DES ALPES MARJ'F.’MES reee eer tre

Tribunaf administratif de Nice - Doss‘r::'r ntEP1 0(}(2[}21’ /Qﬂ

Projet de révision générale du Plan Ldcal didlrbbnisme deda commune de Valbanne
Enguéte publique conjo.-'nteﬂu la.aout 2021 au.24 septambre-ZOZI {38 jours)

. | a l L L¢

8.4 | Demandes d-arret des proiets lmmobme;s et AJPERANCE et PRE DU BATI 32% 13
9.5 | Pemandes d'arrét de la voie privée VCA10 Darbousson 17% 7
9.6 Infrastructures et batiments public3 / nombre de logements 12% 5
: 9&& L!Jl
. ' * . ’
Théme 10 - Servitudes d Utilité Publique SUP 0,3% 1
10.1 | Observations RTE 100% 1
Théme 11 - Divers 4,1% 13
11.1 | Sursis a statuer 8% 1
11.2 | Réglement de copropriétés 8% 1
11.3 | Parcellisation autorisée ou interdite 15% 2
11.4 | Préservation des cavités souterraines naturelles 15% 2
11.5 | Equipements sportifs Trou de Bejet - Zone Aenr B% 1
11.6 | Opération Open Sky 46% 6
Théme 12 - Avis sur projet de PLU {exprimés explicitement) 5,4% 17
12.1 | Défavorable 29% 5
12.2 | Favorahle 65% il
12.3 | Remarques sur le PLU 6% 1
Théme 13 - Déplacements - Mobilité - Liaison routiére RD4 3,2% 10
Divers hors sujet 1,6% 5
Demande de création d'un parc enfants {2 4 6 ans) 20% i
"Que dire ? Il semble que I'homme soit sourd" 20% 1
Sans objet 20% 1
"Je souhaite m'inscrire & l'enquéte publique" 20% 1
Erreur de document 20% 1
Nombre total d'eccurrences {doublons exclus) 315
Nombre d'Observations sur Registre Papier - ORP 68
Nombre d'OCbservations Regues par Courrier - ORC 9
Nombre d'Observations sur le Registre Dématérialisé -ORD 167
Nombre total d'observations 244
Nombre total de doublons 50
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Personnes Publiques

Pidces du PLU modifiées.

DDTM - PREFET
AVIS FAVORABLE

au sein de la commune.

- L'Etat demande d'étre vigilant sur la concentration des
logements sociaux a Sophia-Antipolis afin de ne pas
entrainer de problémes de répartition sociale

Discordances de certains PMS entre

réglement/zonage/annexe 5b ;

o la zone USOHa2, localisée & Sophia-Antipolis, n'est
plus listée dans l'annexe Sb alors qu'elle figure dans le
reglement (page 14) et gu'un PMS y figure sur le plan,

o ia zone USQJa est listée dans 'annexe Sb ainsi que
dans le réglement, mais aucun PMS n'y est représenté
sur le plan.

Concernant le quartier des Clausonnes au sein de la

Technopole

o Afin de démontrer la cohérence avec le nambre total de
logements indiqués dans le rapport de présentation de
la zone UJ (258 logements), il conviendrait de disposer

Dont acte

Les corrections seront faites :
Ajout de la zone USOHa2 dans l'annexe 5 PMS

- le PMS sur la USOJa a été supprimé car le réglement auterise seulement les habitations liées au
gardiennage et I'extension des constructions existantes a usage de créche.

Il est proposé la création de 133 logements.

Assocides - Avis Commentaires et réponses de la commune
S ) - réduire 8 200 m? au lieu de 250 m? la SDP maximale - Rapport de présentation et
-~ CDPENAF des constructions 2 usage d'habitation, extensions et - La commune accepte la demande la réduction a 200m? en zone N. réglement.
E annexes comprises en zone N.
préciser, pour la zone Aenr que les « ouvrages, - Ouvrages, installations et constructions liées et nécessaires a la production d’énergies [ - Réglement, rapport de
installations et construction liées et nécessaires a la renouvelables sont autorisés, & condition dans les zones Aenr la commune propose d'apporter présentation
production d'énergies renouvelables sont autorisés » les précisions suivantes :
mais ne doivent pas entrainer de diminution de fa - qu'ils soient en lien avec une exploitation agricole, et que I'activité humaine principale
_ production agricole sur le site soit liée & lactivité agricole,
: qu'ils soient installés sur les toitures des constructions ou des serres,
P et qu'ils soient en lien avec une exploitation agricole et que l'activité humaine
principale sur le site soit liée a I'activité agricole.
Justification de Pavis défavorable :
L'avis defavorable a été mativé par la volonté de la commission
de faire évoluer le réglement des zones A et N sur deux points
considérer comme essentiels :
- autoriser les constructions directement liges &
I'exploitation agricole en zone N, cette disposition ayant Autorisation des constructions directement liées a l'exploitation agricole en zone N, la
pour principal objet de ne pas pénaliser les activités Commune ne souhaite pas inscrire cette possibilité au PLU ; les zones N doivent restées
d'élevage. boisées, seule l'activité sylvicole pour leur gestion y est permise.
- Autorisation sous certaines conditions des batiments de commercialisation de la production en
- autoriser sous certaines conditions les batimenis de zone A : la commune est favorable & cette mesure sous réserve d’'un encadrement strict, |a
commercialisation de la production en zone A, afin de régle suivante est proposée :
faciliter la mise en place de circuits courts. Les constructions permettant la transformation et la vente des produits issus de la - Modification  rapport  de
production sur place sous réserve de respecter les conditions suivantes : ﬁ);%sentahon et reglement page
: étre implantées en prolongement ou dans un rayon de 25m des constructions '
e existantes dans la fimite de 200m? de surface de plancher tolale
TR ne pas porter atteinte & l'intégrité des surfaces cultivables.
(eeedt Habitat et mixité sociale
R i - En centre ancien, il serait opporun d'indiquer la volonté La commune ne donne pas suite a cette proposiition.
R iiess d'acquérir et réhabiliter des logements de créer un
leedr ¢ & . perimétre de mixité social, afin de mieux répartir les LLS

Sans objet.

Zonage, Réglement et rapport
de présentation, annexe 5b

- Zonage, medification du
réglement p14 et p111, annexe
&b, rappert de présentation
Tome2

Rapport de présentation Tome 2
zone UJ



















Personnes Publiques

Avis

Commentaires et réponses de la commune

Pidces du PLU modifiges.

i ‘Associées
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Autres observations sur le projet de PLU ;

¢ Aménagements publics
Compléter lannexe de la paleite végétale avec la liste des
essences allergénes de PANSES (rapport 2014 -ANES
Pollinose).

| AVIS ABF .

¢ Aménagement de pistes cyclables dans les espaces
naturels :
Intégrer dans le RP la nécessité de deposer des
déclarations préalables pour la réalisation de pistes
cyclables. Ne pas créer des voies dans les parcs
naturels départementaux sans études dimpact {éviter
le cloisonnement de 'espace naturel).

‘|e Zonage des EBC :

- Refranscrire I'ensemble des espaces boisés en vert et
contigus du PADD page 9 en EBC dans le zonage. Les
poches vertes entre les quartiers pavillonnaires, ou le
secteur des Bourrelles méritent d’étre hachurés
différemment. De plus, le foret du Fugueiret est a
remettre en EBC.

Zonage :
Remettre des « Eléments de paysage » au niveau de la

Ferme Bermond sur 'ensemble de la parcelle

- |dentifier les différents lits de 'AZI

. Secteur des Bourelles > rajouter une hachure de
protection des arbres

Revoir zone USOjh + ERMS 3 en fonction du schéma
joint dans la note de VABF

- Parcelle BA 131 > EP a metlre afin d'assurer la
continuité de la trame verte

Espace entre la Brague et le Chemin de la colle et du
Devinson : Revenir & la protection EBC pour conserver
la frange densément boisée entre le fleuve et les
constructions, qui ont la tendance & évoluer vers
l'urbanisation.

- Propriété entre Chemin de Peidessalle et Chemin des
moulins. Objet de terrassements illégaux et d'abattage
d'arbres massif non autorisé, considérer le fond de
parcelle en EBC & créer pour en promouvoir la
requalification.

Reéglement :

s+ Les piscines doivent étre considérées au méme titre
qu'une emprise batie ~> Définir une régle de recul pour

Prise en compte de la remargue.

Remarque non prise en compte. Ce n'est pas I'objet du PLU.

La commune revoit I'ensemble des EBC.

Prise en compte de la remarque

Prise en compte de la remarqgue

Un EBC a été gjouté.

Prise en compte de la remarque

Prise en compte de la remarque

Prise en compte de la remarque

Prise en compte de la temarque

Le réglement précisera les reculs pour les piscines (5 m} en zones UD et UE et les annexes (7m &n
zone UD et 10 m en zone UE).

Palette végétale et essences
allergénes en annexe n°16

Sans objet.

Plan de zonage et RP tome |l

Plan de zonage + RP Tome ||

Plan de zonage +RP Tome Il

Plan de zonage +RP Tome I

Plan de zonage +RP Tome Il

Plan de zonage +RP Tome II

Zonage

zonage

Réglement p66 et 70

























Personnes Publiques

_AVIS FAORABLE

Le Département socuhaite étre associé aux projets
des ER se situant sur ses parcelles dans le parc
national départemental de la Brague :

E22 : « Zone d'extension des crues vallon du Bruguet »
au hénéfice de la commune :

E26 : « Réservoir d'eau potable chemin du Bruguet » au
bénéfice de la commune.

ER communal destinés & la création de liaisons
pour la défense incendie :

Etudier leur compatibilité avec les cheminemenis
pietons et cyclables et si besoin les intégrer
explicitement aux documents afférents en collaboration
étroite avec les services départementaux de Force O86.

Le reglement et le zonage :

Parcelle départementale Plan bleu (AQ40) :
Réduire la zone N ainsi que l'espace boisé classé
(EBC) (CF cartographie en annexe 2)

Dispositions communes aux zohe urbaines — Article
u7:

Reéduire le ratio des places de staticnnement de 1 place
pour 8 personnes & 1 place pour 12 personnes pour les
équipements d'intérét collectif et de services publics.

Propriété départementale dite « Templon » Parcelle
AL 43 ot AL45 :

Supprimer de I'EBC sur ces deux parcelles (cf
cartographie en annexe « Temglon »)

Hauteur non limitée des CINASPIC ;

Dans ['article 13 des dispositions communes a toutes
les zones du PLU, le département souhaite ajouter : «
Dans les secteurs ol les dispositions du réglement les
autorisent, compte tenu de leurs spécificités
techniques, et de leur utilité publique ou de leur intérét
collectif, tes équipements d'intérét collectif et services
publics (CINASPIC) puissent étre édifiés sans étre
concernés par les dispositions édictées a article 3
(implantation et volumétrie des constructions) »

Base Force 06 « La Rober‘te »
Replacer le texte de la zone « Ne » sur la parcelle AB50

Remarque prise en compte

Remarque prise en compte

Remarque prise en compte

Remarque prise en compte

Avis defavorable

Remarque non prise en compte

Remarque prise en compte

" Assoclées Avis Commentaires et réponses de la commune Piéces du PLU modifiées.
’ : ' VD3, « Aménagement RD | O3, modes doux »,
supprimer « modes doux »
- VDY, « Aménagement RD 504, modes doux » lien avec
l'aménagement du carrefour des Lucioles, supprimer «
: modes doux »
T DR - VD18, « Aménagement RD 188, modes doux »,
0 CONSEIL - - supprimer « modes doux »
:DEPARTEMENTAL

Zonage

Réglement p47

Sans objet

Sans objet

Zonage

16
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