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VILLE DE VALBONNE SOPHIA ANTIPOLIS

Enquéte publique
pour l’institution d’une servitude d’ancrage
sur des propriétés privées, nécessaire a la réalisation
des installations d’illuminations festives

Place des Arcades — Valbonne Village

| - Dossier Déclaration d'Utilité Publique
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A - Préambule :

Identité de la commune de Valbonne Sophia Antipolis :

La commune de Valbonne Sophia Antipolis (06560) située dans le département des Alpes-
Maritimes et en région Provence Alpes Co6te d'Azur, s’étend sur une superficie de 1 897
hectares, entre les dix communes limitrophes de Chéateauneuf-Grasse, Opio, Roquefort-les
Pins, Villeneuve-Loubet, Biot, Antibes, Vallauris, Mougins, Mouans-Sartoux et Grasse.

La population communale s’éléve a environ 13 000 habitants, soit une densité de 700 habitants
/ km2, classifiant Valbonne en commune urbaine a densité intermédiaire (INSEE). La
commune de Valbonne prévoit d’accueillir 1900 habitants supplémentaires a I'horizon 2030.

La commune de Valbonne est membre de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis
(CASA) depuis janvier 2002, 50% de la technopole Sophia Antipolis est situé sur la commune
et se situe en terme démographique a la quatrieme place des communes de la CASA.

L’'urbanisation communale se répartie principalement sur le secteur de la technopole Sophia
Antipolis, sur le village de Valbonne et ses extensions, sur des quartiers collinaires (I'lle verte,
le hameau des Clausonnes, Villebruc...) et de I'habitat de type pavillonnaire diffus sur le
secteur Ouest du territoire communal.

Le village est construit sur un plan orthogonal, autour de la place des Arcades, batie au début
du XVII® siecle, cing rues descendent du nord au sud, dix rues d'est en ouest, se croisant a
angles droits, formant un plan en damier qui donne vu du ciel, une image caractéristique de
Valbonne. La Place des Arcades est inscrite au titre des monuments historiques par arrété
du 12 juin 1992.

Place des Arcades - Valbonne

Engquéte publigue servitude d'ancrage illuminations
Dossier déclaration d'utilité publique



https://fr.wikipedia.org/wiki/Orthogonal
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Monument_historique_(France)

Contexte socio-économique de la commune de Valbonne Sophia Antipolis :

La population de Valbonne suit une courbe croissante relativement réguliere avec un
accroissement de population de 1,1%/an depuis 2012, qui tend a se stabiliser a
environ 13 000 habitants environ.

La population communale est relativement jeune (83% de la population a moins de 60
ans). La commune de Valbonne accueille sur son territoire 3 264 entreprises dont 689
commerces et services aux particuliers (INSEE 2019).

La commune de Valbonne dispose sur son territoire des principaux équipements et
services publics proposés a sa population. L’offre en services et en équipements sur
le territoire est diversifiée et bien répartie.

La commune a la particularité de faire coexister un type de tourisme de visite et de
séjour (Village de Valbonne et ses différents monuments historiques, les parcs de la
Valmasque et de la Brague), avec un tourisme d’affaires et de congrés lié a la présence
de la Technopole Sophia Antipolis.

Valbonne Sophia Antipolis est une commune étendue, avec quatre centres de vie
différents, chacun avec leurs spécificités mais néanmoins réunis par des
préoccupations communes. Le cadre de vie, la mobilité, I'animation, le dynamisme
associatif... sont des éléments essentiels du bien-vivre.

Le bien-vivre se construit avec des habitants engagés et impliqués grace a des
instances de participation citoyenne. Créés en décembre 2021 pour renforcer la
démocratie participative et donner la possibilité a chacun d’agir sur le cadre de vie, les
six conseils de quartier sont a I'origine de nombreux projets d’intérét collectif grace a
un budget participatif alloué par la Commune. Le Conseil consultatif de la jeunesse et
le Conseil consultatif des seniors compléetent ces instantes citoyennes.

La richesse et le dynamisme des associations est aussi un des points forts de
I'attractivité de Valbonne Sophia Antipolis. La commune compte 160 associations. Une
dynamique entretenue par les nombreuses salles et équipements sportifs mis a
disposition.

L’association des commercgants, entre autre, contribue fortement a animer et a faire
rayonner le commerce et I'artisanat valbonnais en mutualisant les forces et atouts de
ses adhérents lors des manifestations qui attire de nombreux visiteurs issus de toute
la région Provence-Alpes-Céte d’Azur telles que les braderies, le défilé de mode, le
printemps des jardins ou encore les fétes de Noél.

L'activité hotellerie restauration, essentielle a l'industrie du tourisme et au
développement économique local est particulierement dynamique sur la Place des
Arcades ou se trouvent plusieurs cafés/restaurants et 1 hétel, ouverts toute I'année et
qui attirent touristes et locaux.

Autre activité essentielle a I'économie locale : les Marchés.
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Niché au coeur du vieux village, le Marché provencal se tient dans le village tous les
vendredis matin de 8h a 13h. Composé d’une centaine d’exposants, on peuty
trouver des fruits et Iégumes, vétements, bijoux et produits artisanaux.

Le marché antiquités brocante, lui, se déroule le premier dimanche de chaque mois
et attire autant les touristes que les chineurs avisés.

Composé d’une trentaine d’exposants professionnels, on y trouve des objets rares et
de grande qualité : argenterie, mobilier, linge, cartes postales, bijoux, bibelots, livres.
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Contexte culturel de la commune de Valbonne Sophia Antipolis :

Plusieurs manifestations et 2 fétes traditionnelles rythment la vie culturelle de la
Commune et contribuent a son rayonnement :

- la Saint Blaise :

Fin janvier début février, pendant un week-end, toute la ville vit au rythme de cet
événement. Marché de producteurs, concours de produits du terroir, démonstrations
de cuisine par de grands chefs azuréens...etc. Les enfants de la commune en profitent
pour faire leur défilé dans les rues et bruler M et Mme Carnaval. Le temps fort reste le
grand corso fleuri du dimanche aprés-midi ou les associations valbonnaises rivalisent
d’'ingéniosité et de de créativité pour confectionner leurs chars.

- Le festival « Rue(z) & Vous | »:

Cultiver une présence artistique au plus prés de ses habitants, les interpeller dans leur
quotidien et leur faire vivre des expériences innovantes : voila un des objectifs du
festival. Dans un jardin, une abbaye, sur une place ou au détour d’une rue, toute la
commune se transforme ainsi en une véritable salle de spectacle a ciel ouvert.
Comédiens, musiciens, danseurs, acrobates et autres jongleurs font vivre une
expérience humaine unique, des instants précieux ou culture rime avec partage et
convivialité.
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- La Féte de la Saint-Roch :

C’est au cceur du mois d’aolt que les festivités de la Saint-Roch attirent touristes et
habitants. Dans une ambiance traditionnelle et festive, de nombreuses animations sont
proposées : bal, visite de la vigne communale, bénédiction des animaux, théatre et
procession de la Saint Roch qui remonte d’'une longue tradition, lors de laquelle le
buste du saint est sorti de I'église pour rejoindre sa chapelle.

- "Enfantillages" :

Dédié au jeune public, « Enfantillages » est un festival aujourd’hui devenu une
manifestation phare de la programmation culturelle de la Commune, traditionnellement
proposé chaque année, sur une période d’environ trois semaines en fin d’année.
Depuis de nombreuses années, « Enfantillages » s’attache a proposer aux enfants a
partir de 2 ans une offre de spectacles entierement gratuits. Proposés par des
compagnies professionnelles régionales, nationales et internationales, tous les
champs du spectacle vivant sont concernés : De la musique a la danse contemporaine,
en passant par le théatre, la marionnette ou encore le clown.

- Festivités de Noél :

Chaque mois de décembre, Valbonne Sophia Antipolis s’habille de ses plus belles
couleurs pour féter la fin d’'année. Au programme des festivités : llluminations des rues
et places, marchés de Noél, spectacles, feux d’artifices, animations pour les enfants,
gala de magie, expositions, concerts...

Sur la Place des Arcades illuminée, le principal temps fort reste le marché de Noél qui
attire locaux et touristes durant tout le mois de décembre.
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Iluminations festives sur la Place des Arcades
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Fiche d'Inscription de la Place des Arcades aux Monuments Historiques :

Localisation

Provence-Alpes-Cote d'Azur ; Alpes-Maritimes (06) ; Valbonne ; place Arcades
Adresse de I'édifice

Arcades (place)

Références cadastrales

BM 158, 164 a 168, 173, 175, 230 a 234, 236, 359, 360 ; non cadastré, domaine public
Milieu d'implantation pour le domaine de I'Inventaire

en ville

Description historique

Au 16e siécle, le prieur de Valbonne prend l'initiative de créer un habitat groupé proche
de I'abbaye. La place et les maisons sont construites au 17e siécle, selon un plan en
damier, comme dans les bastides du sud-ouest de la France. Les rues se coupent a
angle droit autour d'une place centrale entourée d'arcades.

Nature de la protection de I'édifice

inscrit aux Monuments Historiques

Date de protection de I'édifice

12/06/1992

Précision sur la protection

Place, avec son sol, 'ensemble des galeries a arcades qui la bordent, et les facades
et versants de toiture correspondants des maisons qui en forment les cétés (y compris
la partie des facades située sous les arcades) (cad. domaine public, non cadastré ;
BM 158, 164 a 168 ; 173, 175, 230 a 234, 236, 359, 360) : inscription par arrété du 12
juin 1992

Intérét de I'ceuvre

Village : site inscrit le 26 03 1971; commune : site inscrit 10 10 1974

Statut juridique du propriétaire

propriété privée ; propriété de la commune

Référence de la notice

PA00080966

Nom de la base

Patrimoine architectural (Mérimée)
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B- Objet de I'enquéte

Afin de maintenir I'attractivité du coeur du village et de soutenir I'activité économique
essentielle de la Place des Arcades, la Commune procéde chaque année a
l'installation d’illuminations de type "plafond de rue", qui contribuent fortement a la mise
en valeur de ce secteur.

Problématique sur les ancrages :

Des incidents de tenue en toute sécurité des installations, et en particulier des
ancrages, ont amené la Ville de Valbonne a décider de faire un bilan général en
relation avec les ancrages, les installations de filins et les montages des plafonds de
rue.

Les ancrages actuellement utilisés pour ces illuminations et situés sur des fagades
privées, ont été contrélés par un organisme indépendant, I'entreprise REILUX, dont le
rapport révéle qu’ils ne répondent plus aux normes de sécurité en vigueur. Il est
préconisé de revoir I'intégralité de I'installation, d’optimiser le design du plafond de rue
pour un montage équilibré, de déployer des ancrages de type platine et des dispositifs
de sécurité (ancrage de sécurité et fusible).

Le remplacement des dispositifs actuels s'impose donc impérativement afin de garantir
la sécurité de tous : habitants, commergants, visiteurs et usagers de la place. Il s’agit
d’'une intervention nécessaire pour prévenir tout risque et préserver durablement la
qualité de vie au sein du village.

Démarches entreprises :

Conformément a la réglementation, la Commune a entrepris plusieurs démarches pour
informer les propriétaires concernés et solliciter leur accord, notamment par I'envoi de
lettres recommandées avec accusés de réception entre juillet et septembre 2025. Une
grande partie des courriers est revenue non distribuée ou non réclamée, empéchant
la Commune d’obtenir les autorisations indispensables.

Un affichage sur site et sur le portail internet de la ville ont également été réalisés entre
le 09 et le 16 septembre 2025 pour informer les propriétaires et leurs proposer de
consulter le dossier. Malgré ces efforts répétés, face a 'absence de réponse d’'une
partie des propriétaires et a la difficulté de les informer, et afin de ne pas retarder des
travaux essentiels a la sécurité collective, la Commune est contrainte d’engager la
procédure d’enquéte publique prévue par la loi. Cette étape constitue aujourd’hui la
seule voie permettant d’avancer dans l'intérét général, de sécuriser durablement la
Place des Arcades et de poursuivre les actions qui participent a son dynamisme.
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C- Informations juridiques et administratives

Au regard de l'intérét général porté par ce projet et des exigences réglementaires
applicables, il est procédé, conformément aux articles L.171-2 a L.171-11 du Code de
la voirie routiere, a I'ouverture d’'une enquéte publique préalable a I'établissement de
la servitude d’ancrage nécessaire aux travaux.

Cette enquéte publique, conduite en toute impartialité, est placée sous la
responsabilité d’'un commissaire enquéteur indépendant, Madame Edith CAMPANA,
chargée d’éclairer et de motiver la décision finale dans le respect strict des dispositions
légales. Son intervention garantit la transparence de la procédure et la légalité de
l'institution de la servitude.

L’enquéte se tient pendant 15 jours, du lundi 26 janvier 2026 au lundi 9 février 2026
inclus.

Pendant toute la durée de I'enquéte, les dossiers d’enquéte version papier et version
dématérialisée sont tenus a la disposition du public en mairie de Valbonne, aux jours
et heures d’ouverture de la mairie.

lls pourront également étre consultés sur le site internet : www.ville-valbonne.fr

Le public est invité a exprimer son avis :

- Sur les deux registres, parcellaire et DUP, mis a disposition en mairie ;

- Sur la boite mail dédiée : servicestechniques@ville-valbonne.fr

- Enfin, par courrier postal adressé en mairie a I'attention du commissaire enquéteur :
Mairie de Valbonne, Place de I'H6tel de ville — 06560 Valbonne

Le commissaire enquéteur recevra le public en mairie, sans rendez-vous, lors des
permanences suivantes :

- Le lundi 26 janvier 2026 entre 13h30 et 16h30

- Le vendredi 30 janvier entre 13h30 et 16h30

- Le mardi 3 février, entre 13h30 et 16h30

- Le lundi 09 février 2026 entre 13h30 et 16h30
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D- Plan de situation

3 Points d'ancrages sur la Facade NORD : en N1, N2 et N4

3 Points d'ancrages sur la Fagade SUD : en S1, S3, S4

3 Points d'ancrages sur la Fagade EST : en E1, E2, E3

3 Points d'ancrages sur la Facade OUEST : 2 en O1 et 1 en O4
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F- Caractéristiques principales des ancrages.

Les travaux réalisés par une entreprise spécialisée, dans le respect du bati et avec les
précautions nécessaires comprennent : le retrait des anciens points de fixations
existants, le rebouchage et la remise en état de la fagade, la pose de 12 points
d'ancrages conformes selon le positionnement défini sur les plans et photos ci-joints.

Type d’Ancrage a mettre en place : 1 platine + 1 ancrage de secours par point :

Platines de 180 x180 mm. Ancrage de secours 50 mm

Pose de la platine avec I'anneau a I'horizontale.

Couleur : laquée, avec 2 choix de RAL
RAL 1001 RAL 7044

Beige

Compte tenu de l'inscription de la place des Arcades aux Monuments Historiques, un
avis de I'Architecte des Batiments de France, Monsieur Benjamin NICOLAS, a été
demandé. Celui ci a répondu favorablement au projet lors de la réunion du 19 mai
2025.

G- Colt du projet : estimation des dépenses, financement. \

L'intégralité des déepenses et du financement des ancrages mais aussi des remises en
état éventuelles des fagades sont pris en charge par la mairie de Valbonne.

Il n'y a pas de contreparties financieres pour les propriétaires concernés qui donnent
leurs accords pour ce projet.

Codt de l'opération : 24 000 € HT
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